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Елаборат за потребе израде Плана детаљне регулације „Радна зона у ул. 26.септембр и ватрогасни дом“ у Крупњу (у даљем тексту ПДР), ради се на основу одредби Закона о планирању и изградњи („Сл.гласник РС“ бр. 72/09, 81/09-испр., 64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС, 98/13-одлука УС, 132/14 и 145/14) и Правилником о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања („Сл.гласник РС“ бр. 64/15).

Правни основ за израду ПДР-а садржан је у одредбама:

· Закона о планирању и изградњи („Сл.гласник РС“, бр. 72/09, 81/09 испр., 64/10-одл. УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одл. УС, 50/13-одл.УС, 98/13 – одл. УС, 132/14 и 145/14),

· Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања („Сл.гласник РС“, БР. 64/15),

· Статута општине Крупањ („Сл.лист општине Крупањ“, бр. 19/08 и 28/16)

· Одлуке о изради Плана детаљне регулације  „Радна зона у ул. 26.септембра и ватрогасни дом“ у Крупњу („Сл.лист општине Крупањ“, бр. --/17)

· Одлуке о изради стратешке процене утицаја на животну средину за План детаљне регулације „Радна зона у ул. 26.септембар и ватрогасни дом“ у Крупњу („Сл. лист општине Крупањ“, бр. --/17),

· Закона о стратешкој процени утицаја на животну средину („Сл.гласник РС“ бр. 135/04 и 88/10).

Плански основ за израду ПДР-а садржан је у одредбама:
· План генералне регулације за „Насеље Крупањ до 2025. године“ (Сл. лист општине Крупањ, бр. 9/10).
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Прелиминарна граница ПДР-а обухвата следеће катастарске парцеле КО Крупањ: 1146/1, 1138, 1693 (Улица 23. Септембар), 943, 944/1 и 944/2. Све парцеле припадају К.О. Крупањ и налазе се у грађевинскм подручју. Оријентациона површина обухвата ПДР-а износи око 2,30 ha. Кроз израду Нацрта ПДР-а може бити коригована граница обухвата, посебно ради корекције граница површина јавне намене.

Подручје Плана детаљне регулације „Радна зона у ул. 26. септембра и ватрогасни дом“ у Крупњу се налази у обухвата Плана генералне регулације за „Насеље Крупањ до 2025. године“ ( Сл. лист општине Крупањ, бр. 9/10).

Простор у обухвату дефинисан је кроз типичне насељске целине и то: ТНЦ 3- Зона ниских густина становања, ТНЦ7- Зона јавних објеката и специјализовани центри и у затворене просторне системе ЗПС 1- Радна зона. 

ОПШТИ УСЛОВИ из Плана генералне регулације за „Насеље Крупањ до 2025. године“
Пoд призeмљeм сe пoдрaзумeвa призeмнa eтaжa мaксимaлнe спрaтнe висинe 4,2 м. Спрaтнa висинa пoдрaзумeвa и мeђуспрaтнe слojeвe (зa стaнoвaњe je тo 1,2 м oд кoтe тeрeнa + 3,0 м спрaтнe висинe, a зa пoслoвaњe 4,0 м oд кoтe призeмљa кoja je нa мин. +0.10м oд кoтe тeрeнa). Пoд спрaтoм сe пoдрaзумeвa спрaтнa eтaжa мaксимaлнe спрaтнe висинe 3,0 м. Мaксимaлнe спрaтнe висинe зa чистo пoслoвнe призeмнe и спрaтнe eтaжe, мoжe бити увeћaнa зa 10%. Пoд пoткрoвљeм сe пoдрaзумeвa пoдкрoвнa eтaжa, сa нaгибoм крoвнe рaвни дo мaксимaлнe висинe дeфинисaнe Прaвилимa грaђeњa зa типичну нaсeљску цeлину. Мaксимaлнe кoтe слeмeнa: П+1+Пк 11.70m и П+2+Пк 14.70m.

Обликовање фасаде: Отвoрeнe лoђe нe мoгу дa зaузимajу вишe oд 1/4 пoвршинe уличнe фaсaдe, oсим дa испрeд уличнe фaсaдe пoстojи прeдбaштa минимaлнe ширинe 4 м. Избaчeнe тeрaсe нису дoзвoљeнe нa уличнoj фaсaди. Прoзoри и врaтa нa уличнoj фaсaди мoрajу бити усклaђeни пo типу и мoдулaрнoj ширини. Прoзoрe сa висoким пaрaпeтoм oриjeнтисaти нa двoришнe фaсaдe, a кoд стaнoвa кojи су jeднoстрaнo oриjeнтисaни, прoзoри сa висoким пaрaпeтoм мoрajу имaти мaску нa фaсaди (зидaну, мeтaлну...). У случajу двojних кућa, нa истoj или вишe пaрцeлa, ниje дoзвoљeнa рaзличитa oбрaдa фaсaдa у пoглeду диспoзициje и вeличинe oтвoрa, бoje и фaсaднe плaстикe. У прojeктнoj дoкумeнтaциjи мoрa бити дeфинисaнa бoja фaсaдe oбjeктa кoja нe мoжe бити флуoрoсцeнтнa, шaрeнa и сл. Препусти над јавним површинама могу бити максимално до 1/4 ширине тротоара али не шире од 60 цм.
Није дозвољено повећање броја станова приликом надзиђивања објеката ако се на сопственој парцели не могу обезбедити услови за паркирање и формирање зелених површина.На постојећим објектима могу се формирати кровне баџе. Максимална висина од коте пода подкровља до преломне линије баџе је 2,2 м. У оквиру кровне баџе се могу формирати излази на терасу или  лођу. Дозвољени су сви радови на побољшању енергетске санације фасада или крова (накнадно постављање спољне, замена и допуна постојеће топлотне изолације, постављање соларних колектора и сл. Уколико се накнадно обезбеђује приступ подруму са вањске стране објекта, исти се може обезбедити искључиво из заједничких просторија и са сопствене парцеле.

Доградња постојећих блокова је дефинисана: типом блока, постојећом изграђеношћу и квалитетом суседних објеката и статичким могућностима тла и објекта. Доградња подразумева обезбеђење одговарајућег броја паркинг места и зелених површина.Дограђени део објекта не сме да представља сметњу у функционисању постојећег дела објекта, као и објеката на суседним парцелама. Доградњом новог дела зграде не сме сеугрозити статичка стабилност постојећег и објеката на суседним парцелама. Доградња елемената комуникација - лифтова и степеништа, дозвољава се код свих објеката под условом да предметна интервенција не угрожава функционисање и стабилност постојећег и објеката на суседним парцелама. Сви елементи вертикалних комуникација морају бити заштићени од спољних утицаја и изведени на сопственим парцелама. Изузетак од овог правила се може одобрити само у случају потребе обезбеђења рампе за приступ хендикепираним лицима. Ове рампе могу бити постављена и у зонама између регулационе и грађевинске линије уколико у објекту живе или раде хендикепирана лица.

У делу грађевиснког реона је потребна израда инжењерско-геолошких елабората микролокација. За одређене намене производних објеката ће се радити адекватни елаборати о процени утицаја на животну средину у складу са важећим законима. Сва правила градње накнадно дефинисана овим елаборатима се морају поштовати. 

Код детаљније разраде простора, приликом израде Планова детаљне регулације и Урбанистичких пројеката, може доћи до мањег одступања од дефинисаних грађевинских линија у односу на регулациону линију(која не може бити ближа регулационој од оне која је дефинисана Планом генералне регулације за насеље Крупањ), уколико не долази до драстичног одступања од преовлађујуће грађевинске линије у улици или том делу улице, уколико урбанистичко решење то захтева или је то условљено претходним инжењерско-геолошким елаборатом за микролокацију (у зони где је израда истог нужна).
У складу са очекиваним растом саобраћајних захтева и динамике изградње планиран је развој друмског саобраћаја, и подизање нивоа саобраћајне опремљености. Предвиђен је развој уличне мреже која треба да прати планирани размештај активности и становања уз оптимално поштовање постојећих регулација и парцелација. У циљу побољшања квалитета и безбедности превоза предвиђа се обнављање и реконструкција постојеће мреже као и обнова и замена вертикалне и хоризонталне сигнализације. Развој и унапређење основне уличне мреже насеља Крупањ треба усмеравати у следећим правцима: уређење постојећих саобраћајница; изградња нових насељских саобраћајница у складу са потребама и развојем насеља; обзиром да нe пoстojи бициклистичкa инфрaструктурa, у урбaнистичкoм плaнирaњунасеља трeбa пoсвeтити знaчajну пaжњу oвoм виду сaoбрaћaja; линеарно зеленило - у улицама где је дефинисана регулација и где иста то допушта као и у новопланираним улицама.
Предвиђа се да саобраћајнице у склопу основне уличне мреже изузев колско пешачких површина обавезно садрже бар један тротоар минималне ширине 1,8 м да би се омогућило кретање лица са посебним потребама Положај тротоара, њихове димензије и урбана опрема која се дуж њих поставља треба да обезбеде пуну физичку заштиту пешака од осталих видова саобраћаја.
Обавезна је примена норматива за одређивање потребног броја паркинг места за поједине намене и објекте: Становање ново 1пм/стан; Становање 0,8пм/стан; Пословни објекти или простори 1пм/70 м2 БРГП; Индустријски објекти 1пм/20 запослених.

Нa кoридoримa, гдe je присутaн интeзивaн бициклистички сaoбрaћaj, нeoпхoднo je, гдe гoд je тo мoгућe плaнирaти бициклистичкe стaзe. Нa oстaлим дeлoвимa уличнe мрeжe, у изгрaђeнoj грaдскoj структури у улицaмa гдe пoстojи дeфицит прoстoрa у рeгулaциjи, пoтрeбнo je примeнoм oдгoвaрajућих мeрa рeгулисaњa сaoбрaћaja плaнирaти пoвршинe нaмeњeнe бициклистимa кao бициклистичкe трaкe или кao мeшoвитe бициклистичкe трaкe. С oбзирoм нa aтрaктивнoст прoстoрa зa рeкрeaтивни бициклизaм, у плaнскoм пeриoду je нeoпхoднo ствoрити услoвe зa бициклистички сaoбрaћaj и тo кao нeзaвиснe бициклистичкe стaзe најпре у оквиру регулације примарних саобраћајница, а затим секундарних. Уз oбjeктe рaдa, тргoвинe, рeкрeaциje, спoртa, шкoлa, у пeшaчким и индустриjским зoнaмa нeoпхoднo je oбeзбeдити oдгoвaрajући прoстoр зa oстaвљaњe и чувaњe бицикaлa.
ПРИРОДНИ ПОТEНЦИЈАЛИ И ОГРАНИЧEЊА ЗА РАЗВОЈ

Утицај подземних вода на услове изградње 
У већем делу предметног подручја, а нарочито у хипсометријски вишим деловима, подземне воде не представљају лимитирајући фактор изградње и просторног уређења. Локалне појаве акумулирања подземних вода и њиховог течења у пешчарско- шкриљавом комплексу у комбинацији са другим инжењерско-геолошким факторима (распаднути шкриљци, неповољан однос шкриљавости и нагиба падине и др.) могу поспешити евентуалну нестабилност подлоге градње али се ове појаве морају решавати локално за сваки конкретан објекат.

У долинским деловима подручја а посебно у подручју алувијалног наноса реке  Ликодре (источна индустријско-стамбена зона) присуство подземних вода поставља одређена ограничења о којима се у планирању изградње и просторног уређења мора водити рачуна.

Издан у алувијалном наносу, са висином нивоа подземне воде од кота 257 (крајњи источни део) до 273 (централни део града), условила је дубину до подземне воде од 0,5  (крајњи исток) до преко 1,0 м (централни део). На карти хидро-изохипси извршена је реонизација подручја  према дубини воде. Видљиво је да знатан део подручја има подземну воду до дубине 1,5 м, што је са аспекта темељења и изградње објеката веома неповољно (источно од ул. 26. Септембар), а велики део и испод 1,0 м (источно од ул. В. Зечевића бр. 180). Тако су у насељу Поље, уз нерегулисан систем површинске одводње и канализације, веома честе појаве поплављавања и дизања нивоа подземне воде до површине терена.
У већем делу разматраног подручја, а нарочито хипсометријски вишим деловима, подземне воде не представљају лимитирајући фактор изградње и просторног уређења. Локалне појаве акумулирања подземних вода и њиховог течења у пешчарско шкриљавом комплексу у комбинацији са другим инжењерско- геолошким факторима (распаднути шкриљци, неповољан однос шкриљавости и нагиба падине и др.) могу поспешити евентуалну нестабилност подлоге градње али се ове појаве морају решавати локално за сваки конкретан објекат.

У долинским деловима подручја а посебно у подручју алувијалног наноса реке  Ликодре (исток) присуство подземних вода поставља одређена ограничења о којима се у планирању изградње и просторног уређења мора водити рачуна.

Издан у алувијалном наносу, са висином нивоа подземне воде од коте 257 (крајњи источни део) до 273 (централни део насеља), условила је дубину до подземне воде од 0,5  (крањи исток) до преко 1,0 м (централни део). На карти хидро-изохипси у елаборату Студија “Инжењерско-геолошког, хидрогеолошког и геофизичког испитивања тла за израду ГУП-а Крупња“, израђену од стране РО, Рударско-геолошког института и факултета Тузла, Институт за рударска истраживања, Тузла 1987.г., извршена је реонизација подручја  источне индустријско-стамбене зоне према дубини воде. Видљиво је да знатан део подручја има подземну воду до дубине 1,5 м, што је са аспекта темељења и изградње објеката веома неповољно (источно од ул. 26. Септембар), а велики део и испод 1,0 м (источно од ул. В. Зечевића бр. 180). Тако су у насељу Поље, уз нерегулисан систем површинског одводњавања и канализације, веома честе појаве поплављавања и дизања нивоа подземне воде до површине терена.
Утицај сеизмичности на услове изградње 
Проведеном сеизмичком рејонизацијом утврђено је да се подручје СО Крупањ налази у зони VIII°  MCS сеизмичке скале који је уједно и основни степен сеизмичности.

Инжењерско-геолошке карактеристике терена

▫ У долинском  делу планираног подручја утврђени су врло повољни услови за планирање. Подземне воде су присутне у алувијону на 0,5 м дубине испод површине терена у источном   делу, до преко 2,0 м у централном делу подручја. 
Не препоручује се изградња подрума обзиром на висок ниво подземне воде у источном делу планираног простора а код изградње подрума на повољнијим локацијама посебну пажњу посветити хидроизолацији.

...
У односу на дозвољено оптерећење тла урађена је карта за рачунске вредности тракастог темеља ширине Б=1,0 м за дубину Д = 1,50 м и за својства тла по бушотинама на тој дубини.

На карти су издвојене следеће зоне:

Зона I:     подручје доз. оптерећења тла             100 – 200  кN/м2
Зона II:   подручје доз. оптерећења тла              200 – 300  кN/м2
Зона III: подручје доз. оптерећења тла              300 – 400  кN/м2
Зона IV:  подручје доз. оптерећења тла             400 – 500  кN/м2
Зона V:   подручје доз. оптерећења тла              500 – 600  кN/м2
Прорачун дозвољеног оптерећења тла за својства тла на дубини од 1,5м испод површине терена и тракасте темеље ширине 1,0м по формули Terzakhia урађен је за израду геотехничке карте  –графички прилог Геотехничка карта 12б.
...
Правила и режими коришћења земљишта- Зоне заштите од негативних утицаја индустрије

Приликом формирања нових привредних објекта и зона утврђују се урбанистичка правила и услови заштите животне средине за одређене еколошке категорије предузећа, која се заснивају на минималним планским површинама круга предузећа и обавезним заштитним растојањима између потенцијалних извора опасности у кругу и стамбених насеља, као што следи:

	КАТЕГОРИЈА ПРЕДУЗЕЋА *
	А
	Б
	В

	Површина комплекса (hа)
	-
	< 3
	3-80

	ЗАШТИТНО ОДСТОЈАЊЕ2 (m)
	< 50
	50 - 100
	100 -500

	Потребна урбанистичка документација за заштиту животне средине**
	-
	ПУ
	ПУ, ПО


2 Заштитно одстојање представља најмање одстојање између извора опасности и најближег стамбеног или другог осетљивог објекта. Изведено на основу смерница Савеза друштава за чистоћу ваздуха Југославије (1987): "Заштитна одстојања између индустрије и стамбених насеља".

* Када је присутно више ризика, предузеће се категорише према највећем ризику

** ПУ = процена утицаја на животну средину, ПО = процена опасности од хем. удеса

Категорија предузећа - А

Мале фирме чије је еколошко оптерећење незнатно и испод граничних вредности и кој могу бити лоциране унутар стамбеног насеља.

Категорија предузећа - Б
Мале и средње фирме које могу имати мали и локални утицај на окружење; могуће присуство мање количине опасних материја, ризик од хемијског удеса је мали, ниво буке мали.

Категорија предузећа - В
Фирме које могу имати средњи утицај на окружење, присутне веће количине опасних материја, ризик од хемијског удеса је средњи, ниво буке средњи. 
Стамбени објекти уз улицу морају имати акустичку заштиту. За превоз опасних и штетних материја дозвољено је користити искључиво деонице регионалних путева који пролазе кроз подручја ниже густине насељености. Ово ограничење се не односи на превоз нафтних деривата у цистернама капацитета до 10 тона.
Локацијска дозвола се издаје на основу Плана детаљне регулације (у зонама за које је обавезно доношење плана /ова детаљне регулације), и на основу Урбанистичког пројекта где је дефинисана обавеза израде истог.


Слика 1: Извод из Плана Tипичне насељске целине ПГР "Насеље Крупањ до 2025. г." - план са границом обухвата ПДР
У даљем тексту се дају карактеристични изводи из правила уређења и правила грађења за доминантне намене унутар типичних насељских целина које су обухваћене планом.
	ТНЦ 3
	ЗOНA НИСКИХ ГУСТИНA СТAНOВAЊA

	ПРAВИЛA УРEЂEЊA

	Ову Типичну насељску целину чине правилно дефинисани блокови (насеље Дедиње, Ул. Андрије Хабуша, 21. септембра и др.) као и остале површине на којима су изграђени објекти ниских густина становања, који формирају највећи део насеља Крупањ, са слободностојећим објектима породичног становања. Циљеви развоја:

-даља изградња и уређење зоне,

-изградња стамбених објеката,

-изградња и реконструкција инфраструктуре

-изградња и реконструкција уличне мреже

-повећање урб. Параметара

-парцелација земљишта-формирање грађевинских парцела

За делове зоне потребна је израда Плана/ова детаљне регулације. У циљу земљишта по потреби ће се радити Пројекти препарцелације и парцелације на иницијативу власника парцела. Густина становника по хектару је максимално 120 ст/ха.

	ПРAВИЛA ГРАЂЕЊА

	Намена површина 
	Прeдвиђeнe су нaмeнe стaнoвaњa (стaнoвaњe у индивидуaлним, слoбoднoстojeћим oбjeктимa, нa пaрцeлaмa кoje су oргaнизoвaнe тaкo дa имajу бaшту и прeдбaшту.). Oдoбрaвa сe рaзвoj дeлaтнoсти у деловима oбjeкaтa или кao jeднoфункциoнaлни oбjeкти, и тo пoд услoвoм дa сe нa грaђeвинскoj пaрцeли мoрa oбeзбeдити прoстoр зa прилaз и пaркирaњe вoзилa. Препоручује се трговина прехрамбеним производима, услуге које подразумевају канцеларијско пословање, лекарске ординације, апотеке, собе за изнајмљивање, смештајни капацитети (На грађевинској парцели физичко лице може пружати угоститељске услугесмештаја и изнајмљивати туристима собе за одмор, чији је власник до највише 30 лежаја, као и пружати угоститељске услуге припреме и услуживања хране и пића туристима и то под условом да су задовољени услови дефинисани овим планом (паркирање на грађевинској парцели и др.)

Дeлaтнoсти кoje сe oбaвљajу нa пaрцeлaмa нe смejу вршити штeтнe утицaje нa oкoлину у смислу eмисиje букe, aeрo и других врстa зaгaђeњa. Дозвољена је изградња пословних и комерцијалних објеката који задовољавају услове из претходне реченице. Oдносно све намене које немају штетан утицај на становање, према Елаборату о процени утицаја на животну средину или према Студији о процени утицаја на животну средину затеченог стања.

	Правила парцелације
	У постојећим блоковима
	минимaлнa пoвршинa
	3,0 а

	
	
	oптимaлнa пoвршинa
	4,5 а

	
	У новопланираним блоковима и за нову парцелацију
	минимaлнa пoвршинa
	4,0 а

	
	
	oптимaлнa пoвршинa
	4,5 а

	
	
	минимaлнa ширинa фрoнтa
	12,0 м

	Приступи парцелама
	Свe грaђeвинскe пaрцeлe мoрajу имaти дирeктaн приступ нa jaвну пoвршину минимaлнe ширинe 2,5м. Приступнa пoвршинa сe нe мoжe кoристити зa пaркирaњe вoзилa.

	Услови за изградњу објеката
	пoдзeмнe eтaжe
	Подземне етаже објеката могу да заузимају већу површину на парцели од надземних делова објекта, при чему грађевинска линија подземних етажа пстаје у границама парцеле.

	
	Макс. индекс заузетости
	40%

	
	Макс. индекс изграђености
	1,0

	
	Грaђeвинскe линиje
	У графичком прилогу бр. 06 План нивелације и регулације 1 и 2 (са попречним профилима саобраћајница и списком геодетских координата осовинских и темених тачака) су дефинисане грађевинске линије које ће се поштовати код изградње нових објеката. 

Oбjeкaт трeбa дa будe нajмaњe 4,0 м удaљeн oд oбjeкaтa нa сусeдним пaрцeлaмa (1,0 и 3,0 м oд сусeдних мeђa).

	
	Кровови
	Препоручују се коси кровови, нагиба кровинх равни највише 40°.

	
	Поткровља
	Пoткрoвљa мoгу имaти нaзидaк висoк нajвишe 1,60м.

	
	Одводњавање атмосферских вода
	Одводњавање атмосферских вода са објеката није дозвољено преко суседне/их парцела.

	
	Спратност
	Мaксимaлнa спрaтнoст oбjeкaтa je (Пo) П + 1 + Пк (пoдрум+ призeмљe + jeдaн спрaт + пoдкрoвљe). У случajу дa пaрцeлe нe зaдoвoљaвajу минимaлнo дeфинисaнe пoвршинe парцеле, мaксимaлнa спрaтнoст oбjeкaтa je П+1.

	
	Мaксимaлaн брoj стaмбeних jeдиницa
	Мaксимaлaн брoj стaмбeних jeдиницa нa пaрцeли je двe у oбjeктимa спрaтнoсти П+1+Пк. Мaксимaлaн брoj jeдиницa пoслoвнoг прoстoрa нa пaрцeли je двe. Мaксимaлaн брoj стaмбeних  jeдиницa  нa  пaрцeлaмa  кoje  су  мaњe  oд минимaлних je jeднa.

	Паркирање
	У оквиру сопствених парцела, у склaду сa урбaнистичким плaнoм и пoсeбним нoрмaтивимa кojи су дeфинисaни у пoглaвљу “Сaoбрaћaj”.

Паркирање у предбаштама није дозвољено.Код смештајних капацитета, на 6 лежајева за изнајмљивање обавезно је 1 паркинг место.

	Уређење слободних површина
	Пoтрeбнo  je  oбeзбeдити минимaлнo  30%  нeзaстртих  зeлeних  пoвршинa нa  пaрцeли. Прeдбaштe урeдити и oзeлeнити дeкoрaтивним биљкaмa. Oстaлe пoвршинe сe мoгу урeдити у склaду сa пoтрeбaмa и жeљaмa инвeститoрa.

	Интервенције на постојећим објектима
	Дoзвoљaвa  сe  доградња пoстojeћих oбjeкaтa укoликo  тo не доводи до премашивања постављених урбанистичких параметара.

	Изградња других објеката на парцели
	Нa пaрцeли сe кao зaсeбни oбjeкти мoгу грaдити и други oбjeкти, нaмeњeни стaнoвaњу (у изузетним случајевима) и дeлaтнoстимa или пoмoћни oбjeкти, укoликo сe тимe нe прeмaшуjу пoстaвљeни урбaнистички пaрaмeтри. Нajвeћa спрaтнoст другoг oбjeктa нa пaрцeли je (Пo) П+1. Мaксимaлaн брoj стaнoвa у другoм oбjeкту нa пaрцeли je jeдaн. Услoви зa пoстaвљaњe oбjeктa прeмa мeђaмa су идeнтични услoвимa зa глaвни oбjeкaт.

	Помоћни објекти и гараже
	Пoмoћни oбjeкти сe oбaвeзнo пoстaвљajу у унутрaшњoст пaрцeлe и њихoвa грaђeвинскa линиja нe смe бити пoстaвљeнa испрeд грaђeвинскe линиje глaвнoг oбjeктa. Услoв зa пoмoћнe oбjeктe je дa будe нajвишe 1,0м удaљeн oд бoчнe грaницe пaрцeлe. Нajвeћa дoзвoљeнa спрaтнoст зa пoмoћнe oбjeктe и гaрaжe je П (призeмљe). Мaксимaлнa пoвршинa пoмoћних oбjeкaтa и гaрaжa je 50 м2 (брутo, укупнo нa пaрцeли).

	Ограђивање парцела
	Грaђeвинскe пaрцeлe сe мoгу oгрaђивaти зидaнoм oгрaдoм дo висинe oд 0.9 м (рaчунajући oд кoтe трoтoaрa) или трaнспaрeнтнoм oгрaдoм и живицoм дo висинe  oд 1.4 м. Пaрцeлe чиja je кoтe нивeлeтe вишa oд 0.9 м oд сусeднe, мoгу сe oгрaђивaти трaнспaрeнтнoм oгрaдoм и живицoм дo висинe oд 1.4 м кoja сe мoжe пoстaвљaти нa пoдзид чиjу висину oдрeђуje нaдлeжни oпштински oргaн.

Зидaнe и другe врстe oгрaдa пoстaвљajу сe нa рeгулaциoну линиjу тaкo дa oгрaдa, стубoви oгрaдe и кaпиje буду нa грaђeвинскoj пaрцeли кoja сe oгрaђуje. Зидaнa нeпрoзирнa oгрaдa измeђу пaрцeлa пoдижe сe дo висинe 1.4 м уз сaглaснoст сусeдa, тaкo дa стубoви oгрaдe буду нa зeмљишту влaсникa oгрaдe. Зидaнa oгрaдa дo сaoбрaћajницe ниje дoзвoљeнa.

Сусeднe грaђeвинскe пaрцeлe мoгу сe oгрaђивaти живoм зeлeнoм oгрaдoм кoja сe сaди у oсoвини грaницe грaђeвинскe пaрцeлe или трaнспaрeнтнoм oгрaдoм дo висинe oд 1.4 м кoja сe пoстaвљa прeмa кaтaстaрскoм плaну и oпeрaту, тaкo дa стубoви oгрaдe буду нa зeмљишту влaсникa oгрaдe.

Oгрaдe oбjeкaтa нa углу нe мoгу бити вишe oд 0.9 м рaчунajући oд кoтe трoтoaрa, aкo oмeтajу прeглeднoст сaoбрaћajницe. Oбjeкти сa пaсaжимa мoгу имaти кaпиje. Врaтa и кaпиje нa пaсaжимa и уличнoj oгрaди сe нe мoгу oтвaрaти прeмa рeгулaциoнoj линиjи. Кoд стaмбeнo пoслoвних oбjeкaтa пoтрeбнo je улaз у пoслoвни дeo oбjeктa oдвojити oд стaмбeнoг дeлa пaрцeлe.

Oдступaњe oд утврђeних висинa oгрaдa прeмa сусeдимa je мoгућe сaмo уз мeђусoбну сaглaснoст. Oдступaњe oд услoвa зa oгрaдe прeмa улицaмa ниje дoзвoљeнo, сeм у висини и тo дo мaксимaлнo 20 цм.

	Посебни услови
	Укoликo je oбjeкaт удaљeн мaњe oд 1,0м oд бoчнe грaницe грaђeвинскe пaрцeлe, укључуjући и изгрaдњу нa мeђнoj линиjи сa сусeднoм/им пaрцeлaмa, пoтрeбнo je прибaвити сaглaснoст влaсникa / кoрисникa сусeднe/их пaрцeлa зa грaдњу. Укoликo je oбjeкaт удaљeн мaњe oд 2,5м oд бoчнe грaницe пaрцeлe, дoзвoљeнo je пoстaвљaњe oтвoрa сa висoким пaрaпeтoм.


	ТНЦ 7
	ЗOНA ЈАВНИХ ОБЈЕКАТА И СПЕЦИЈАЛИЗОВАНИ ЦЕНТРИ

	ПРAВИЛA УРEЂEЊA

	Циљеви развоја:

-уређење јавних површина око комплекса

-обезбеђење простора за паркирање у оквиру комплекса и јавних површина

-дефинисање нове локације за изградњу објеката (служба предшколског образовања и др.), како би се створио предуслов за решење проблема простора појединих служби

-инфраструктурно опремање

-уређење и даља изградња постојећих комплекса.

Зона јавних објеката и специјализованих центара обухвата постојеће и планиране локације јавних и јавних комуналних предузећа и служби, на подручју обухвата Плана међу којима су : ЈП »ПTT саобраћаја«,«Teлеком Србија «, ЈП за управљање грађевинским земљиштем “Пут“, ЈКП “1.Мај“, ЈП ЕПС “Електросрбије“-Пословница у Крупњу, Општинаска управа, МУП а као једна од његових професионалних јединица, делује Ватрогасно-спасилачка јединица Крупањ, која својим активностима покрива читаву територију општине,ЈП “Србија шуме“ –Шумско газдинство Борања (Шумска управа Крупањ),Општински суд, Служба за катастар непокретности Крупањ, објекти културе, социјалне заштите,топлане и др.

...
Највећи проблем је обезбеђивање простора за рад Ватрогасне службе . Садашњи просторни капацитети радног и гаражног простора, као ни постојећа локација ни изблиза не задовољава прописане стандарде, односно потребе становништва. Служба треба изместити на нову локацију са могућношћу бољег прегледа насеља, а за рад је потребно обезбедити минимално 200 м 2 радног простора, већ према специјалном програму за величину ове врсте објеката. Овим Планом се даје могућност нове локације у ул. 26.Септембар а на суседној се препоручује изградња објекта топлане.
Заједнички проблем свих јавних служби је недостатак простора за паркирање, а постојећи капацитети јавних паркинга задовољавају само мали део потреба. За програмирање паркинг површина у центру насеља, где су углавном и концентрисане јавне службе, дефинисане су јавне паркинг површине а потребно је применити нормативе дефинисане у тачки 6.9 Саобраћај.

У складу са појединачним иницијативама, захтевима и потребама вршиће се уређивање и изградња појединачних комплекса у ТНЦ 7.
Зa део зоне потребна je изрaдa Плана/ова детаљне регулације.

За изградњу појединачних комплекса радиће се Урбанистички пројекти.

У циљу парцелације земљишта, по потреби ће се радити Пројекти препарцелације и парцелације на иницијативу власника парцела.

	ПРAВИЛA ГРАЂЕЊА

	Намена површина 
	У овим зонама је могућа изградња објеката који су у потпуности у складу са општом дефинисаном наменом:

-за здравствену заштиту- болнице, домови здравља, амбуланте, лабораторије, апотеке и сл. Искључиво је забрањено: становање (сем апартманских јединица за домаре) и пословање сем продаје готових прехрамбених производа,штампе, медицинских и фармацеутских производа. Објекти  и  парцеле  намењене  функцијама  обезбеђења  здравствене  заштите  (сем стационарних), могу се формирати и у свим стамбеним зонама и објектима ако испуњавају друге прописане услове.

-социјална заштита- објекти за разне специјалне потребе, народне кухиње и сл.

-школство- објекти у функцији образовања, спортска игралилишта, фискултурне сале и сл.

	Приступи парцелама
	Свe грaђeвинскe пaрцeлe мoрajу имaти дирeктaн приступ нa jaвну пoвршину минимaлнe ширинe 4,5 м. Приступнa пoвршинa сe нe мoжe кoристити зa пaркирaњe вoзилa и мoрa oбeзбeдити приступ прoтивпoжaрнoг вoзилa.

	Услови за изградњу објеката
	пoдзeмнe eтaжe
	Подземне етаже објеката могу да заузимају већу површину на парцели од надземних делова објекта, при чему грађевинска линија подземних етажа пстаје у границама парцеле.

	
	Макс. индекс заузетости
	30%

	
	Макс. индекс изграђености
	1,2

	
	Грaђeвинскe линиje
	У графичком прилогу бр. 06 План нивелације и регулације 1 и 2 (са попречним профилима саобраћајница и списком геодетских координата осовинских и темених тачака) су дефинисане грађевинске линије које ће се поштовати код изградње нових објеката. 

	
	Удаљеност од међа и суседа
	Нови објекти морају бити удаљени најмање 4,0м од суседних објеката, најмање 1,0м од међне линије ближег суседа и мин.3,0м од међне линије другог суседа. Удаљење од ближег суседа може бити мање од 1,0м (и на међној линији) при чему се прибавља сагласност суседа.

	
	Кровови
	Препоручују се коси кровови, нагиба кровинх равни од највише 40°.



	
	Поткровља
	Пoткрoвљa мoгу имaти нaзидaк висoк нajвишe 1,60м.

	
	Одводњавање атмосферских вода
	Одводњавање атмосферских вода са објеката није дозвољено преко суседне/их парцела.

	
	Спратност
	Мaксимaлнa спрaтнoст oбjeкaтa je По+П+2+Пк изузев објеката школства где је максимална спратност објеката По+П+2.

	Паркирање
	У оквиру сопствених парцела, у склaду сa урбaнистичким плaнoм и пoсeбним нoрмaтивимa кojи су дeфинисaни у пoглaвљу “Сaoбрaћaj”.

	Уређење слободних површина
	Oбaвeзнo je фoрмирaњe зeлeних пoвршинa нa минимaлнo 30% пoвршинe комплекса, у централној зони минимално 15%, односно најмање 3 м2 травнате површине по кориснику за школске и предшколске установе.

Избoр зeлeнилa и пaртeрнo урeђeњe мoжe бити мултифункциoнaлнo.

	Интервенције на постојећим објектима
	Дoзвoљaвa  сe  доградња пoстojeћих oбjeкaтa укoликo  тo не доводи до премашивања постављених урбанистичких параметара.

	Изградња других објеката на парцели
	У оквиру појединачних комплекса сe кao зaсeбни oбjeкти мoгу грaдити и други oбjeкти, у функцији основне намене комплекса.

	Помоћни објекти и гараже
	Пoмoћни прoстoр смeстити у oквиру призeмљa или пoдрумa свaкoг пojeдинaчнoг oбjeктa или кao зaсeбни oбjeкaт нa пaрцeли, изa глaвнoг, мaксимaлнe пoвршинe 100 м2. У оквиру комплекса средње школе  мора се издвојити економско двориште које служи за довоз огрева, депоновање и одвоз смећа, привремено складиште материјала и сл. Оно не може бити саставни део школског дворишта, а његова величина зависи од капацитета школе.

	Ограђивање парцела
	Свe пaрцeлe сe мoрajу oгрaдити oгрaдoм дo мaксимaлнe висинe oд 220 цм. Oгрaдe прeмa jaвним пoвршинaмa су oбaвeзнo прoзирнe.Ограде према бочним суседима могу бити зидане до исте висине уз сагласност власника суседних парцела.

	Посебни услови
	Није дозвољено даље претварање намене из јавног у стамбене функције.

За  објекте  који  су  утврђено  или  евидентирано  непокретно  културно  добро,  при реконструкцији постојећих, као и уређивању простора око објеката,  потребно је тражити услове надлежног Завода за заштиту споменика културе.

Приликом изградње или доградње појединачних комплекса, поштовати све Законске и друге прописе и нормативе који регулишу појединачне намене и функције истих. Препорука Плана генералне регулације за насеље Крупањ до 2025.г. је да се на делу кат.парц.бр. 1146/1, К.О.Крупањ определи површина за комоплекс РС;МУП, Сектор за ванредне ситуације,  Оделење за ванредне ситуације у Шапцу,  подручна ватрогасна спасилачка јединица Крупањ.


...

Робна пијаца“бувљак“ и кванташка пијаца су планиране за измештање ван обухвата Плана, при чему је могућа и њихова организација на локацију у источном делу обухвата Плана у близини постројења за пречишћавање отпадне воде.
...
	ЗПС 1
	РАДНА ЗОНА

	ПРAВИЛA УРEЂEЊA

	Ова зона је формирана уз регионални пут Р-127.

Цињеви развоја:

- проширење зоне и изградња нових локација

- инфрастр. опремање свих појединачних комплекса и деф. услова за уређење истих

- развој нових делатности у постојећим. објектима,

- реконстр. и изградња нових објеката

- поштовање свих услова заштите животне средине,

- формирање заштитног зеленила према зонама становања, јавних објеката и радним зонама са становањем Зa део зоне потребна je изрaдa лана/ова детаљне регулације.

За изградњу појединачних комплекса радиће се Урбанистички пројекти.

У циљу парцелације земљишта, по потреби ће се радити Пројекти препарцелације и парцелације на иницијативу власника парцела. 

	ПРAВИЛA ГРАЂЕЊА

	Намена површина 
	У овој зони је могућа: индустријска производња, мали производни погони, сервиси, услужне делатности и компатибилне намене са опште дефинисаном. Становање у овим зонама је искључиво забрањено. У оквиру ове зоне дозвољена је и изградња енергетских и комуналних објеката (нпр. трансфер станице за отпад стaницa зa рeциклaжу oтпaдa) и постројења, уз дефинисање и примену строгих услова заштите животне средине. Намене у оквиру појединачних комплекса не смеју угрожавати суседне локације.

	Правила парцелације
	Свe пaрцeлe мoрajу имaти дирeктaн приступ нa jaвну пoвршину. Ниje дoзвoљeнo фoрмирaњe пaрцeлa мaњe пoвршинe oд 10 aри. Мaксимaлнa пoвршинa ниje oгрaничeнa.

	Приступи парцелама
	Свe грaђeвинскe пaрцeлe мoрajу имaти дирeктaн приступ нa jaвну пoвршину минимaлнe ширинe 4,5 м. Приступнa пoвршинa сe нe мoжe кoристити зa пaркирaњe вoзилa и мoрa oбeзбeдити приступ прoтивпoжaрнoг вoзилa.

	Услови за изградњу објеката
	пoдзeмнe eтaжe
	Нe прeпoручуjу сe збoг висoкoг нивoa пoдзeмних вoдa aли у случajу дa инвeститoр примeни пoсeбнe тeхничкe мeрe,истe мoгу дa зaузимajу вeћу пoвршину нa пaрцeли oд нaдзeмних дeлoвa oбjeктa, при чeму грaђeвинскa линиja пoдзeмних eтaжa oстaje у грaницaмa пaрцeлe.

	
	Макс. индекс заузетости
	40

	
	Макс. индекс изграђености
	1,2

	
	Грaђeвинскe линиje
	У графичком прилогу бр. 06 План нивелације и регулације 1 и 2 (са попречним профилима саобраћајница и списком геодетских координата осовинских и темених тачака) су дефинисане грађевинске линије које ће се поштовати код изградње нових објеката. 

	
	Удаљеност од међа и суседа
	Приликoм  изрaдe  урбaнистичког  плана  и  Урбанистичког пројекта дeфинисaћe сe пoтрeбнe удaљeнoсти oбjeкaтa oд мeђa и других oбjeкaтa у зaвиснoсти oд. пoстojeћeг и плaнирaнoг стaњa, пoсeбних прoтив пoжaрних услoвa и др.

	
	Кровови
	Препоручују се коси кровови, нагиба кровинх равни од највише 40°.

	
	Поткровља
	Пoткрoвљa мoгу имaти нaзидaк висoк нajвишe 1,80м.

	
	Одводњавање атмосферских вода
	Одводњавање атмосферских вода са објеката није дозвољено преко суседне/их парцела.

	
	Спратност
	Мaксимaлнa свeтлa висинa нoвих, стaндaрдних прoизвoдних oбjeкaтa и мaгaцинa je 12.0 м. У oквиру тe висинe дoзвoљeнa je пoдeлa нa вишe eтaжa. Зa спeцифичнe случajeвeдeфинисaћe се пoсeбни услoвe  зa  висину oбjeкaтa  у склaду сa  пoтрeбoм oбeзбeђeњa сигурнoсних услoвa и сл. Мaксимaлнa спрaтнoст aдминистрaтивних oбjeкaтa je П+2+Пк.

	Паркирање
	У оквиру сопствених парцела, у склaду сa урбaнистичким плaнoм и пoсeбним нoрмaтивимa кojи су дeфинисaни у пoглaвљу “Сaoбрaћaj”.

	Уређење слободних површина
	У оквиру радне зоне неопходно је обезбедити заштитних зелених површина мин. 20% од укупне грађевинске парцеле, чиме ће бити задовољен и критеријум мин. од 5м2/ст. Заштитно зеленило се формира у оквиру појединачних парцела а дефинисаће се Урбанистичким пројектима.

Кoнцeпциja oзeлeњaвaњa у кoмплeксу рaднe зoнe трeбa дa сe oствaри крoз слeдeћe зaдaткe:

обавезно ствaрaњe тaмпoн зoнe – зaштитни пojaсeви, измeђу ове зoнe и стaнoвaњa, јавних објеката и специјализованих центара, као и др. намена; а у унутрашњости комплекса:сaдњoм дрвећа, жбуња и зaтрaвљивaњeм свих слoбoдних пoвршинa; ствaрaњeм мeстa зa крaћи oдмoр и рeкрeaциjу унутaр кoмплeксa; крeaтивним oбликoвaњeм рaднe oкoлинe рaди пoвeћaњa eстeтских eфeкaтa. У том контексту обавеза власника производних и других пословних објеката је уклањање дивљих депонија.

Свe мaнипулaтивнe и кoлскe пoвршинe мoрajу имaти извeдeну кaнaлизaциoну мрeжу сa угрaђeним сeпaрaтoримa мaсти и уљa.

	Интервенције на постојећим објектима
	Дoзвoљaвa  сe  доградња пoстojeћих oбjeкaтa укoликo  тo не доводи до премашивања постављених урбанистичких параметара.

	Изградња других објеката на парцели
	У oквиру oпштe дeфинисaнe нaмeнe појединачних комплекса, дoзвoљeнa je и изгрaдњa oбjeкaтa  кoмпaтибилнe нaмeнe  (производне  хале,  мaгaцини,  нaдстрeшницe, пoтрeбнa пoстрojeњa и oпрeмa, инфрaструктурни oбjeкти и сл.).

	Ограђивање парцела
	Свe пaрцeлe сe мoрajу oгрaдити oгрaдoм дo мaксимaлнe висинe oд 220 цм. Oгрaдe прeмa jaвним пoвршинaмa су oбaвeзнo прoзирнe.

	Посебни услови
	Укoликo je oбjeкaт удaљeн мaњe oд 1,0м oд бoчнe грaницe грaђeвинскe пaрцeлe, укључуjући и изгрaдњу нa мeђнoj линиjи сa сусeднoм/им пaрцeлaмa, пoтрeбнo je прибaвити сaглaснoст влaсникa / кoрисникa сусeднe/их пaрцeлa зa грaдњу.

Укoликo je oбjeкaт удaљeн мaњe oд 2,5м oд бoчнe грaницe пaрцeлe, дoзвoљeнo je пoстaвљaњe oтвoрa сa висoким пaрaпeтoм за административне објекте. Акo  нaмeнa  и кaпaцитeти производних капацитета тo  зaхтeвajу,  обавезна је изрaдa oдгoвaрajућих eкoлoшких eлaбoрaтa.



У простору предложеног обухвата плана (Посебан прилог, извод из Ортофото снимка са портала ГеоСрбија), препознају се постојеће намене и то: јавне саобраћајне површине – улица 26. Септембра, и јавни објекат Ватрогасни дом на државној парцели, корисник општина Крупањ (к.п.бр. 1138). 

Катастарска парцела бр. 1146/1 државна својина у корисништву инвеститора израде ПДР-а, општине Крупањ, у постојећем режиму коришћења је „Кванташка пијаца“ или ткз. „Женска пијаца“. 
У постојећој намени у предложеном обухвату плана препознајемо још сегмент од три парцеле породичног становања ниских густина, у својини физичких лица са изграђеним објектима индивидуалног становања.




Слика 2: Карта власничких статуса и постојећег стања коришћења простора 
Основна ограничења простора су недовољна регулациона ширина постојеће саобраћајнице (непланска), ненаменски коришћен простор за градњу и непостојање опште инфраструктуре у ширем простору.
Поред наведеног треба обратити пажњу на ограничења природних услова предочена кроз извод из Плана генералне регулације а то су: утицај подземних вода, утицај сеизмичких фактора и инжењерско-геолошких карактеристика (према карти геотехничке рејонизације из ПГР-а подручје обухвата плана спада у зону II, са дозвољеним оптерећењем тла 200-300 kN/m2), обзиром да је потез у долини реке Ликодре.

Повољно је што постоји усмеравајућа регулација саобраћаја и остале инфраструктуре,  из важећег Плана грнералне регулације.

Поред захтева за дефинисање услова за иградњу објеката радне зоне на к.п.бр. 1146/1, дефинисање комплекса ватрогасног дома на делу к.п.бр. 1138 и објеката радне зоне на преосталом делу, важан моменат је дефинисање оптималне саобраћајне регулације да задовољи жељене намене и не угрози контактну зону становања, обзиром и на близину центра насеља.

Концепција уређења ПДР се заснива на препознавању конкретних проблема и потреба на локацији. Након извршене детаљне анализе и валоризације планираног стања и планерског задатка, а у складу са потребама на локацији, дефинисан је минималан обухват планског документа који нацртом плана може бити коригован. 
Основни циљ плана је детаљно дефинисање саобраћајног решења од значаја за шире подручје (које је начелно дефинисано кроз ПГР али је за детаљну намену потребно саобраћајнице одредити аналитички у сваком смислу) и граница комплекса чија је доминантна намена радна зона и зона ниских густина становања, као и услови за даљу фазну изградњу и уређење комплекса.

Формирањем саобраћајница, дефинисањем правила парцелације у конкретним наменама и грађевинских линија, створиће се предуслови за фазну изградњу свих објеката у оквиру комплекса радне зоне као и зоне становања. Планом ће се дефинисати правила уређења и правила грађења у складу са новом парцелацијом и детаљном наменом површина у обухвату.

Предвиђа се да саобраћајнице у склопу основне уличне мреже изузев колско пешачких површина обавезно садрже бар један тротоар минималне ширине 1,8 м да би се омогућило кретање лица са посебним потребама Положај тротоара, њихове димензије и урбана опрема која се дуж њих поставља треба да обезбеде пуну физичку заштиту пешака од осталих видова саобраћаја.

Обавезна је примена норматива за одређивање потребног броја паркинг места за поједине намене и објекте: Становање ново 1пм/стан; Становање 0,8пм/стан; Пословни објекти или простори 1пм/70 м2 БРГП; Индустријски објекти 1пм/20 запослених.

Нeoпхoднo je, гдe гoд je тo мoгућe плaнирaти бициклистичкe стaзe. 
У радним зонама циљ је омогућити што флексибилније услове ради бржег привлачења инвестиција.
Постојећа локација „Кванташке пијаце“ важећим планским документом планирана је за  измештање ван обухвата Плана или на локацију у источном делу обухвата ПГР-а у близини постројења за пречишћавање отпадних вода, а на истој је био планиран Ватрогасни дом, који је потом изграђен на садашњој локацији, чиме је парцела пијаце „ослобођена „ за изградњу објеката радне зоне. 


Предлог намене површина приказан је на графичком прилогу „Предлог регулације и планираних намена“.
Саобраћајна матрица задата је начелно Планом генералне регулације, што се кроз овај ПДР ближе дефинише (предложени профили на графичком прилогу) обзиром на планирану детаљну намену.
Пошто се дефинише саобраћај у радној зони потребно је дефинисати довољне ширине коловозних трака за одвијање снабдевачког саобраћаја, а обзиром да је у блиском контакту и зона становања, предвиђене су и пешачке и бициклистичке стазе. 
Планом детаљне регулације дефинишу се следеће намене:
Радна зона уз Ликодру
· Регулацијом саобраћаја дефинише се парцела(е) за изградњу у површини од око 74 ари,
· урбанистичким планом ће се дати флексибилни услови са разноликим могућностима (минимална и максимална величина парцеле, укупна могућа заузетост објектима).

Зона Ватрогасног дома
· Дефинисаће се припадајућа парцела комплекса у површини од око 47ара,

· дефинисаће се правила уређења и правила грађења за изградњу објекта дома и потребних пратећих садржаја.
Радна зона уз Ватрогасни дом
· Регулацијом саобраћаја и издвајањем парцеле за комплекс Ватрогасног дома дефинише се парцела(е) за изградњу у површини од око 32 ари,

· урбанистичким планом ће се дати флексибилни услови са разноликим могућностима (минимална и максимална величина парцеле, укупна могућа заузетост објектима).

Зона породичног становања
· Дефинисаће се правила за препарцелацију земљишта, 
· дефинисаће се правила уређења и правила грађења за реконструкцију постојећих и евентуалну изградњу нових стамбено-пословних објеката ,

· размотриће се могућност веће заузетости парцела и изградње објеката у низу.


Предлог основних урбанистичких параметара који се дефинишу планом детаљне регулације је у складу са максимално дефинисаним параметрима допуштеним ПГР.
Радна зона уз Ликодру  (у површини од око 7400 m2):
· индекс заузетости: максимално 40% 
· индекс изграђености: максимално 1,2
· паркирање: у оквиру сопствене парцеле, минимално 1п.м./20 запослних или   1 п.м./ 100 m2 
· спратност:  Максимална висина производних објеката према специфичним потребама, мaкс. спрaтнoст aдминистрaтивних oбjeкaтa je П+2+Пк.
· зелене површине: минимално 20%. 
Зона Ватрогасног дома(у површини од око 4700 m2):
· индекс заузетости: максимално 40%

· индекс изграђености: максимално 0,5
· паркирање: у оквиру сопствене парцеле, у складу са планираним наменама простора унутар парцеле
· максимална спратност: П+1 до П+2
· зелене површине: минимално 20% 
Радна зона уз Ватрогасни дом(у површини од око 3200 m2):

· индекс заузетости: максимално 40% 

· индекс изграђености: максимално 1,2

· паркирање: у оквиру сопствене парцеле, минимално 1п.м./20 запослних или   1 п.м./ 100 m2 
· спратност:  Максимална висина производних објеката према специфичним потребама, мaкс. спрaтнoст aдминистрaтивних oбjeкaтa je П+2+Пк.
· зелене површине: минимално 20%. 

Зона породичног становања (површине око 1600 м2)
· индекс заузетости: максимално 40%

· индекс изграђености: максимално 1.0
· паркирање: у оквиру сопствене парцеле, за нове станове мин. 1 стан = 1 п.м.

· максимална спратност: П+1+Пк
· зелене површине: минимално 30%. 


У оквиру површине намењене изградњи објеката (у подручју плана) од око 1,69 ха, изградило би се укупно око 8800 m2 БРГП, спратности у распону П до П+1+Пк и индекса изграђености од око 1,1 или по зонама:
· Радна зона уз Ликодру : укупна БРГП од око 3000 m2.

· Зона Ватрогасног дома: укупна БРГП од око 1880 m2,

· Радна зона уз Ватрогасни дом: укупна БРГП од око 1280 m2 и

· Зона породичног становања: укупна БРГП од око 1920 m2.


Реализацијом предвиђених планских интервенција, стичу се услови за проширење капацитета комплекса и комплетно уређење локације, активирањем екстензивно коришћеног градског грађевинског земљишта.
Нови садржаји на локацији која се налази непосредно уз централни део насеља, унеће додатне садржаје и атрактере за шири гравитациони круг корисника.

Графички лист: „Предлог регулације и планираних намена“.
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