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TEKCTYAIIHU OEO



N3JABA OAIroBOPHOI' YPBAHUCTE

OparoBopHu ypbaHucTta 3a nspagy YpbaHuUcTnykor npojekra 3a gorpagky, NpoMeHy
HaMeHe 1 peKkoHCTPYKUMjy noctojeher nocrnosHor ob6jekta y CtambGeHo-NnocrnoBHO
objekaT Ha K.n.6poj: 984 K.O. Kpynamn , JeneHa [pyjuh, mactep nHx.apx.

M3IJABIbYJEM

Aa je npojekat uspafheH y cknagy ca 3akoHOM O nnaHupawy u narpaghu (,Cn rnac.
PC* ,6p.72/09, 81/09—-ucn. , 64/10-YC, 24/11, 121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-
YC, 132/14,145/14, 83/18, 31/19, 32/19, 9/20 n 52/21) v MpaBUNHNKOM O CagpXuHW,
Ha4YMHy U NOCTYMKY u3page AoKymMeHaTa NPOCTOPHOr U ypbaHUCTMYKOr NnaHupara
( ,Cn.rnacHuk PC" , 6p.32/2019 ) , kao n iameHama n gonyHama lNnaHa reHepanHe
perynauuje 3a Hacerbe Kpynaw go 2025.roguHe (,Cn.nuct onwtuHe Kpynaw" , 6p.
5/2019) .

Aa cy npu u3pagu npojekta nowToBaHe CBe nponucaHe wn ytBpheHe mepe u
npenopyke 3a UCNyHeHe OCHOBHMX 3axTeBa 3a objekaTt u Aa je npojekat nspaheH y
ckragy ca Mepama M npenopykama kojuma ce [okasyje MCMyHeHOCT OCHOBHUX
3axTeBa .

OparoBopHu ypbaHucra: JeneHa Mpyjuh , mactep nHX.apx
Bpoj nnueHue: 200 1635 18
Mevar: MoTnuc:




1. MPABHU U NNAHCKUN OCHOB

- YnaHoBu 60. 1 61. 3akoHa o nnaHupawy u narpaghu (,CnrnacHmk PC*,6p.72/09,
81/09—ucn. , 64/10-YC, 24/11, 121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-YC, 132/14, 145/14,
83/18, 31/19, 32/19, 9/20 1 52/21 ) n NpaBuHKK O CagpPXUHW , HAYMHY U NOCTYNKY n3paae
AOKyMeHaTa NpoCTopHor 1 ypbaHuctnykor nnaHnpawa (,Cn.rmacHuk PC" , 6p.32/2019)

- NameHe n ponyHe lNnaHa reHepanHe perynaumje 3a Hacesrbe Kpynaw 0o 2025.
roguHe (,Cn.nuct onwTtnHe Kpynaw" , 6p.5/2019 )

- MHdpopmauumja o nokauuju 6poj: 350-25/2020-04 oa 10.09.2020.roa. og Oaceka
3a crnpoBoherwe 0b6jeanreHe npoueaype , NnaHupawe 1 narpagkwy OnwTtrHe Kpynam .

1.1. NMPOJEKTHU 3AOATAK

YpaguTtn notpebHy npojekTHy AoKyMeHTaunjy — MaejHo peluerwse n YpbaHuCTUdkm
npojekar , y ckrnagy ca nraHCcKoM AoKymMeHaTauujom u gobujeHom WHdopmauunjom o
nokaumju 6poj: 350-25/2020-04 og 10.09.2020.roa. og Onceka 3a cnpoBohewe 0bjea.
npoueaype , NnaHnpawe un narpagwy OnwTtmnHe Kpynaw , pagu gorpagkwe , NpoMeHe
HaMeHe 1 peKOHCTpYyKumMje nocTojeher nocnoBHor objekta y CtambeHo-nocnoBHM objekar
Koju he cagpXaTn PeKOHCTPYMCaHW NOCMIOBHU NPOCTOP Yy npudemrby, Ao ynuue Bnage
3eueBunha , nocebaH ctambeHun ynas 3a ctambeHn NPpoCTop Ha crnpaTtoBuMMa u notpebHe
KOcKke 1 neluadke nospLUMHE 1 npunase.

CtambeHo-nocnoBHU 0bjekaTt NpojekToBaTK y Ckragy ca cBMM Baxxehnm nponucmma
1 NpaBunMMa 3a oBy BpCTy objekaTa y3 ynoTpeby caBpeMeHMX apXUTEKTOHCKNX peLleHsa
1 rpafheBUHCKNX MaTtepujana.

KoHcTpykuujy objekTa npeaBuaeTM ca MacMBHUM KOHCTPYKTMBHUM 3uM4OBUMa Of
Tepmo 6noka poebronHe =25 um koju Tpeba ga y mehycobHOM ckrnony ca apMmupaHo-
GETOHCKMM CensmMuykMMm cTyboBMMa WM cepknaxuma uvmHe oaroBapajyhe ctaTudko u
censmmyko obesbehene ga 6u ce nocTurna ctatmyka n cemammyka ctabunHocT objekra.

3aBpwHy ob6pagy acage , 3ugosa , nogoea , nponasa , crasa , Onpemy u
WMHCcTanauuvje objekta npeasmnaeTn npema Baxehum ctaHgapguma 3a oBe BpCTe paaoBa.
KpoB npeaBmaeT kKao CnoXeHy KPOBHY KOHCTPYKUMjY APBEHY ca JIMMEHMM MOKPUBaYEM.
O6jekaT Tpeba na 3agoBosrbaBa CBE NponMce 1 CTaHgapAe O TOMMOTHOj CTabMHOCTY n
eHepreTcKkoj edukacHoCcTn rpaneBuMHCKNX objekata y Tpehoj KrMmaTCKOj 30HM npema
TEPMOANHAMUYKOM MPOpPaYyHYy.

NuBecTutTOp
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2. OBYXBAT YPBAHUCTUYKOTI NMPOJEKTA

Y obyxBaTy oBor ypbaHUCTMYKOr NpojeKkTa je kaT.napuena 6poj: 984 K.O. Kpynatb,
nospLumHe 817m?, y yn.Bnage 3eyveBnha 6p.26 . LUnrb nspage ypbaHmucTnykor npojekra
je ypehewe npocTtopa y okBupy napuene k.n.6p.984 K.O. Kpynaw pagu gorpagme |,
NPOMEHe HaMeHe W PEeKOHCTPyKuumje noctojeher nocrnoBHor objekta y CtambeHo-
nocnoBHU objekat Ha k.n.6p.984 K.O. Kpynam .

lMonoxaj npegmeTHe napuene je npukasaH Ha rpagudkom npunory 6poj: 1 (A3sog
n3 Namena n gonyHa NrP-a Kpynaw) , a obyxeaT Y pbaHUCTMYKOT NpojekTa Ha rpaconykom
npunory 6poj: 2.

Horpagra , npoMeHa HaMeHe U PEKOHCTPYKLUMja nocTojeher nocnoBHOr objekTa y
CtambeHo-nocnoBHu objekart je npeasuheHa y oksupy napuene k.n.6p.984 K.O. Kpynat,
ynucaHe y Jluct HenokpeTHocTn 6poj: 1427 K.O. Kpynat, koja ce Hanasu, npema NIMP-y
Kpynwa , y YpbaHo-ueHTapanHoj uenvHun ( uenumHa 1 ) HacerbeHor mecta Kpynaw. OBa
KaTacTapcka napuena npegcrasrba v rpaheBuHCKy napueny , nospLlumMHe 817m? , Ha Kojoj
je narpaheH nocnoBHu objekaT Koju uma ogobpere 3a ynotpeby , cnpatHocTu: MNp+1 un
noBpLUMHE y ocHOBM 499M? | LITO je npukKasaHo Ha rpaduykom npusory 6p.3 ( katacT.-
Tonorpadckmn cHMMak nocTtojeher ctawa ) U Ha rpadumykom npunory 6p.1 ( N3sog ns MNIrP-
a Kpynam ) .

MpegomeTHa napuena ce Hanasu y ynuuun Bnage 3eyeBuha 6poj 26 1 nma Koncku
N newlayvkm NpucTyn ca Te ynuue . NpeameTtHa napuena je y obyxsaty MameHa n gonyHa
lMnaHa reHepanHe perynauyunje 3a Hacerbe Kpynaw go 2025.rognHe y nnaHvpaHom
rpaf)eBUHCKOM PEOHY , Y TUNNYHOj 30HM BCB BuwenopoanyHo cTaHOBawe — CTaHOBaH€
BUCOKMX FyCTUHA.

Mpema npasunuma rpanewa n3 MiameHa n gonyHa NIrP-a Kpynkwa 3a npegmeTtHy
nokaumnjy npegsuheHa je nspaga ypbaHncTuykor npojexTa .

OBuM YpbaHUCTUYKMM NPOjEKTOM MaHupaHa je aorpagha , NPOMEHa HaMeHe U
peKoHCTpyKunja noctojeher nocnosHor objekta y CtambBeHO-NOCNoBHU objekaT Ha K.n.
6poj: 984 K.O. Kpynaw 1 ksume ce gecmHnLy :

- yCnoBwu 3a uarpagky objekta
- ycnosu 3a ypehene npoctopa Ha napuenu
- YCNOBU 3a NPUKIbyYere NnaHnpaHor objekTa Ha KOMyHanHy NHPPacTpykTypy .



3. YCNOBU U3rPAOHKE
3.1. 13BOO U3 MNINP-a

U3SMEHA U OOMNYHA
NIAHA rEHEPAJIHE PETYNAUWUJE
3A HACEJBE KPYINAHK 00 2025.roAa.

LinrbeBn ypehera v usrpagme Hacerba

YpGaHUCTUYKM NflaH je KOHUMNMPaH Tako Aa OCTBapy CBOjY YOrY Y CONCTBEHOM ainu U LUMPEM OKPYXKeHy
y3 uckopuwherwe NpeaHOCTV CBOra MorioXkaja, pasBujake TpaauLMOHaNHUX BPEAHOCTU a MoLToBaHe
caBpeMeHUX MnpuHuuna passoja. Ha nokanHom kao M WMpeM OKpyKehy pa3Boj je moryhe ocTBaputh Ha
NpYHLUMNMMa OOPXKMBOT pa3Boja Koju Nnoapasymesa ycarnalleH eKOHOMCKM, coumjariHu U MPOCTOPHN pa3Boj
N cMamere koHdIMKaTa n3meny yKyrnHor pacTa 1 KBanuteTa, OAHOCHO KyNType XUBrbetba .

LinrseBun ce mory chopmynmcaTn y OCHOBHa ABa npasLa u TO:

-0be3behumBare OCHOBE 3a NMNaHCK1 pa3Boj nogpyyja u

-UcKopvLLaBaka NnoTeHumjana koje noapydje Hyam y3 nowToBamwe NpuHLMNa OAPKUBOT pasBoja
Ha nogpydjy obyxsata [NnaHa cnposoge ce npasuna ypehewa u npasuna rpahema Ha 3emMrbuwTy
npeTexHe HameHe y nocebHMM LenvHamMma u 3oHaMma AMpeKkTHO Ha ocHoBy [NIMP-a, (usgaBarem nokaumjcke
ycrnosa unv o6aBe3HoOM U3pagom ypOaHNCTUYKOT NpojekTa), N3y3eB Ha NoapyyjvumMa 3a koja je aedmHucaHa
obaBe3Ha uM3pada nnaHoBa fAeTarbHe perynauuje: y rpaduykoMm nNpurory «kapta crnpoBohewar, y
nocebHum npasunmuMa ypehewa u rpahewa n y cMmepHuuama u ogpenbama AedUHUCAHUM Yy OBOM
nornaesby.
MNP cy npegsuheHe MHTEPBEHLMje Ha ycnocTaBSbary dyHKLUMja , 0BOE HAaBEeOEHO :
3. Moactuuaj 3a noborbliawe ycrnoBa CTaHOBawa Kpo3 admvpmauunjy rpaghe HOBMX objekaTa y
LeHTpanHMM 30Hama Hacerba y 30Hama y Kojuma HeMa OnacHoCcTu oA nonnasa u knusuwTa. Osum 6u ce
dopMmpano KOMNakTHO Hacerbe LWTO je ca CTpaHe NOTPOLLHE pecypca NOBOSbHUje 04 Hacerba pasyheHor
TMna.

| 1.1.1. NOAENA NMPOCTOPA HA NOCEBHE LENIMHE U KOHLUEMUWJA YPEBEHA

AHannsom ctara (PU3MYKUX CTPYKTYpa Ha TepeHy, NocTojehux u nnaHMpaHux HameHa npocropa nsaBajajy
ce 5 npocTopHMUXx uUenuHa yHyTap obyxeata [1IP-a. Metogonornja nogene Ha LenvHe ce nopeg
OOMVHaHTHMX HameHa Takohe 3acHuBa M Ha MOPEOMOWKUM KapakTepucTukama Hacerba. Hacerse je
NoAerbLeHo No LenvHama n Ha OCHOBY FMaBHKX NpaBaLa pa3soja PU3NYKMX CTPYKTypa y npaBuuma rinaBHUX
BOAOTOKa y Hacesby. [pema npaBuuma pasBoja LernmHe HOCe HasvBe Mo BOAOTOLMMA Yy OKBMPY KOjUX ce
obpasyjy:

1. MpocTopHa uenuHa 1; Yp6aHo-UeHTpanHa uenvHa
OBa uenuvHa npegcTaBrba NPOCTOP BMCOKOr ypbaHuTeTa, NpocTupe ce of objeKkTa OnTMHCKE yrpaBe Y
npasLUMMa pa3Boja Hacerba TokoBMMa peka. LieHTpanHe cagpxaje kapakTepuily OCHOBHE HaMeHe: 06jeKTu
ynpaBe, agMuHuUcTpauuwja, OGaHke, nowTa, oO6jekTMoOpasoBaka, KynType, crnopTa W pekpeauuje,
cHabgeBawa, TproBuHe, u Ap. LlemvHa wma BWCOKY KOMyHarHy OMpPeMIbEHOCT, u3BedeHe ynuue
3agoBosbaBsajyhe perynauuje. lNocTtojeha maTpuua je ycnosrbeHa TepeHOM, OQHOCHO NpaBLMma npyxara
JOonvHa peka, Tako fa je maTpuua koja ce hopmMupa of LieHTpa Hacesba y BennKoj Mepu opraHcka, ca
nojaBoM OpTOroHanHe Matpuue rge cama Mopgosiornja TepeHa Jo3BosbaBa.
O6yxBaT ueHTpanHe uenuHe je pagujyca og oko 500my cBMM npaBuMMa of 3rpage OnwTMHE, LITO
npeacTaBrba Oko 5 MuHyTa newadkor kpeTawa. OBa UenuHa y okBupy ypbaHe matpuue npeacraBriba
MECTO yKplUTaka npasaua pas3Boja Hacesba Tako U yKpLUTake BOAEHMX TOKOBa koje cy obpasoBane Te
ucTe npasLe pasBoja.



Y uUeHTpanHOM ferny Hacerba je nnaHupaHo LuMpewe 30He BuwenopoanyHo cTaHOBawe — CTaHOBawe
BMCOKMX FyCTUHA Ha fenoBe rae je 6una nnaHvpaHa 30Ha cpeamux rycTuHa, U LMpeHwe 30He CpeaHsux
ryctuHa Ha 3oHe Hkux. CaobpahajHuue cy y 0BOj 30HM y BENMNKOj MePU MOTNYHO perynncaHe, BOOOTOKOBU
Cy Yy Hajsehoj mepu perynncaHm.

lNoBehawe rycTuHe crtaHoBawa Yy LEHTpanHoj 30HM omMoryhaBa pasBoj KOMMaKTHOr Hacerba koje uma
NpeAHOCTM O OQHOCY Ha Hacerba pa3bujeHor Tuna, y3 pasBoj LLeHTpanHux yHKUMja koje npaTe noeehame
ryCTUHE CTaHOBaka.

1.2. TMIPABUJIA TPAHBEHBA

1.2.1. ONUWTA NPABWUJIA TPABEIBA

NMPABUNA
rPABEHLA

Csa npaBurna Koja cy aeduHNCaHa y HapedHUM MorfaerbMma, Aata cy kao MakcumariHe
MoryhHOCTH, JOK Ce KOHKPETHW YCNOBM NOjeAMHAYHO AedUHULLY Ha OCHOBY U CBUX APYrnX
napameTtapa. Ha npumep: o6aBe3HoO je noLTOBake YCroBa 3a 3a0BOSbEHE MUHUMANHNX
3eneHux nospLuMHa n obesbehere ycnosa 3a napkupamwe AOK Cy CBU APYrM MakCMMarHo
moryhu. MNpaBuna 3a BonymeH u yknanawe objekata y CyceacTBO Y 30Hama 3alutute cy
npumapHa y o4HOCY Ha ocTarne ycrnoBe.

HAMEHA

Y OKBUpY CBake TUMWUYHE LiennHe, y Nornaesby "HameHa nospwnHa", cy AeduHNcaHe HameHe
Koje ce mory obaBrbaTi Ha NojeanHaYHUM napuenama u objektuma. Y crnyvajy aa je Heka o
HameHa n3ocTaBribeHa, npumewnBahe ce npasuo "CRMYHOCTM cagpkaja" ca HeKom of
aeduHncaHux, npyn yemy Tpeba BoOuTM padyHa Aa ce UCNyHN OCHOBHM uuib MnaHa, a 1o
je ma ce oHemoryhe npousBogHe aKTUBHOCTMU y LIEHTPanHMM U ctTambeHuMM 30Hama,
Kao 1 Aa ce crpe4ye HeraTUBHU yTULLAju HAMeHa Ha OKOJUHY.

Onwrte oapeabe cy geduHncaHe nornaerbem 2.1.12.1. HameHa noBpLUKHA.

rPAHEBUHCKE
NIMHWJE

paheBuHCKe NHKje Koje ogpehnyjy nonoxaj nrnaHupaHor objekTa Ha napuenn aeduHuwy
ce Tako ga omoryhyjy dyHKUMOHMCare objekTa Ha napuenu 1 HecMeTaHO MOCTaBibare
WH(ppacCTpyKType, a Aa He yrpose OyHKUUOHUCAHkE U CTaTudKy cTabunHoCT objekaTta Ha
cycegHuM napuenama. [paheBuHcKe nUHWje AeduHULLY MakCMManHe rpaHuue rpagkbe
objekTta, a rabaput objekta Moxxe BUTU N MakKn y OOHOCY Ha 30HY M3rpaghe AeUHUCaHyY
rpaheBUHCKUM NUHKUjama.
IpafheBMHCKe NUHMje objekaTa Npema perynauuju noBpLIMHA jaBHE HAMEHe npukKasaHe
cy y rpadudkom npunory ,[naH perynauuwje ca rpaheBuHCKUM nuHKWjama“. paheBuHcke
nvHuje noctojehux objekaTa ce 3agpxaBajy, ykonuko NnaHom Huje gpyraynje ogpeheHo. Y
cnyyajy aa ce noctojehu objekaTt unu geo objekta Hanasu y Npoctopy uameny nnaHmpaHe
rpaheBuHCKe ¥ perynauvoHe nuHuje, objekat ce 3aapxasa, y3 MOryiHOCT MHBECTULMOHOT
ofpxaBara objekTa unu gena objekTa koju npenasu rpafeBuHCKy NuHKjy. Ha objekty nnm
aeny objekta y 3oHM rpahewa AeduHMcaHoj rpaheBuHCKOM nuHKMjom, mMoryhe cy cBe
WHTEpBeHUMje Ha noctojehem oO0jekTy (gorpagwa, HasvfjMBawe U Ap.), Y3 NOLITOBaHE
npasuna rpanewa yTBpPHEeHUX OBMM MIaHOM. Y cnydajy 3ameHe objekta uwnu
peKkoHCTpyKumje Beher obuma, objekaT ce mopa rpagutm npema npaBunMMa 3a HOBe
objekte.lMocTojehn objekTn unu genosu objekarta, koju He cnagajy y objekre jaBHe HameHe,
a Koju ce Hanase y OKBMPY MMaHUpaHuX NOBpLUMHA jaBHE HameHe (ynuue, KOMyHamHu
00jekTn 1 gp.), Mopajy ce YKNOHUTW.
Y opHocy Ha rpafeBuHCcke nuHWje objekTa npema rpaHuuama cycegHnx 604HMx napuena,
06jeKTn Mmory 6uT1 NoCTaBIbLEHMU:
e Kao crnobopgHocTojehu, Kaga objekaT He OoAupyje HUjedHy NuHKjy rpafheBuHCKe
napuene;
® Yy MPEeKNHYTOM HM3Y, kaga objekaT goaupyje camo jegHy 604Hy NMHKjy rpafheBunHCke

napuene; ko4 n3y3eTHO NIMTKMX napuena y 3oHama NopoAaMYHOr CTaHOBaka, Mory

ce rpaguTu OBOjHM OBjeKTM KOju OoAuvpyjy 3admwe rpaHvue napuena; oBaj Tun

nsrpagwe nogpasymeBa npubasrbarbe carfiacHocTM cyceda, ceM y crnydvajeBuma

[a Cy TakBM yCrnoBu yTBpheHn Npunnkom n3page nnaHoBa getarbHe perynauuje;




e Yy HenpeknHyToM Hu3y, kaga objekaT Ha napuenu goaupyje obe 6o4yHe nuHWje

rpaneeuHcke napuene (MNP He npeaBuha u3rpagwy objekata y HENpPEKMHYTOM

HM3y anu je OO03BOSbEHO OBE YCMOBE paspaguty MpUIIMKOM M3page nnaHoBa

JeTtarbHe perynauuje).
MuvHMManHa pacTojawa o4 rpaHuua cycegHux napuerna um of objekaTa Ha CyCceaHUM
napuenama geduHMcaHo je nocebHUm npaBunmMma rpafema, y 3aBMCHOCTU Of HaMeHe U
nonoxaja y Hacerby, OQHOCHO pPaaHOj 30HMW.
Ykonuko Hucy pedpmHucaHe oeum lNnaHom, rpafleBuHcke nuHuje he 6uTn npeynsHo
pedmHUCcaHe nnaHoBMMA AeTarbHe perynauuje u yp6aHUCTUYKAUM npojekTuma. lMpu
AeTarbHoj paspaam npoctopa, npy n3pagu nraHosa AeTarbHe perynauuvje, moxe gohu oo
Marer oAacTynawa of AedUHNCAHUX MaKCUManHuX rpafeBUHCKUX NWHKWja, Npu Yemy ce
pacTojatbe rpaheBuHCKe O perynauuoHe Moxe cMawutn (oa gedwuHucadHor lNMnaHom
reHepanHe perynaumje), ykonuko ce pagum o npeosnahyjyhoj rpaheBWHCKO] nWHUjK
KBanuTeTHUX objekaTa y ynuuM WnvM ynmnm4yHoM (POHTY OrioKa, YKONMKO TO TEXHOMOLLKM
npouecu Ha napuenu 3axteBajy u cn. [lpy Tom, oacTynakbem of AedUHMCaHUX
rpafeBMHCKMX NMHMja HE CME Ce HapyLluaBaTu npernegHocTt caobpahajHuue.

CMNPATHOCT |[Moa npusemMrbeM ce nogpasymeBa Npu3eMHa eTaxa MakcumanHe cnpaTtHe BucuHe 4,2 m.
CnpaTHa BUcuHa nogpasymeBa 1 MefjycnpaTHe crnojese (3a cTaHoBawe je To 1,2 m of HynTe
kote + 3,0 m cnpaTHe BMCUHE, a 3a nocrnoBawe 4,0 m o KoTe npusemiba Koja je Ha + 0.15
m of HynTe KoTe). HynTa KoTa TepeHa je koTa TpoTtoapa ucnpep ynasa y objekar.
Mog cnpatom ce nogpasymMeBa cnpatHa eTaxa MakCuMmarnHe crnpaTtHe BucuHe 3 m.
MakcumanHe cnpaTHe BUCUHE 3a YNCTO NOCIIOBHE NPU3EMHE U CrpaTHe eTaxe, Moxe buTtu
yBehaHa 3a 10%.
MAKCUMANHE M+1+k 11.70
KOTE M+2+Mk 14.70
CINIEMEHA M+3+Mk 17.70
M+4+Tk 20.70
NMPUCTYN Hwvje 0o3BOSbEH NPUCTYN CNOSBHMM, OTBOPEHUM CTeneHuuama (YKOnmMKo HUCy npeasuheHe
OBJEKTY NpoTMBMNOXapHMM enabopaTtoMm 1 Cnyxe 3a esakyauujy).
TEXHUYKU |OGjektuma o06e30eantv npucTyn 3a BaTporacHa Bo3una y cknagy ca [MpaBunHukom o
HOPMATUBWU |TexHW4kum HOpmMaTMBMMa 3a MpUCTYMHE MyTeBe, OKpeTHuue u ypeheHe nnatoe 3a
3ATMPUCYIN (BaTporacHa Bo3una y 6nm3nHu objekata nosehaHor pusmka og noxapa (,Cn.rmacHuk CPJ%,
BATPOIACHOTI |6p. 8/95). MpuctynHM nyT 3a BaTporacHa Bo3una uma cneaehe kapakrepucruke:
BO3UIA e HajMama LUMpPMHA KONOBO3a 3a jedHOCMEpHO KpeTake Bo3una je 3,5M, a 3a
OBOCMEpPHO KpeTare 6,0m;
e YHyTpallkW paguvjyc KpUBUHE KOjU OCTaBrbajy ToukoBu je 7,0m, a crnorballhu
paauvjyc kpusuHe 10,5m;
e ycnoH (pamna) Harnba mamer o 12,0%-ako ce KONOBO3 He Neau; a ako ce negu
marser og 6,0%.
MpucTynHM NyT 3a BaTporacHa Bo3una je Aeo jaBHor nyTa wunm nocebHa caobpahajHuua
KojoM ce npwunasu objekTy, a Kojoj HajydarbeHuja Tavka KonoBo3a Huje garba og 25,0m of
rabaputa objekTa.
OBJIMKOBAHKWE |OTBOpeHe nohe He mory Aa 3aysumajy Buwlie of 1/4 nospluvHe ynuyHe cdacage, ocuMm ga
PACALNE ucnpepg ynuyHe chacage noctoju npegbaluita MMHUManHe wnpuHe 4 m. Ms3badeHe Tepace

HUCY [O3BOSbEHE Ha YNMYHOj hacaau.

Mpo3opu 1 BpaTa Ha ynuyHOj cpbacagm Mopajy 6uTu ycknaheHu no Tuny u mMogyrnapHoj
wupuHW. po3ope ca BMCOKMM MapaneToMm opujeHTUcaTu Ha OBOpuliHe dacage, a Kog
CTaHOBa KOju1 CYy jeQHOCTPaHO OpUjeHTUCaHU, NPO30pU Ca BUCOKUM napaneToMm Mopajy umatim
Macky Ha dacaau (3vagaHy, meTanHy...).

MpenycTv Hag jaBHUM NOBpLUMHAMa MOry BUTU MakcMmarnHo o 1/4 wupuHe TpoToapa anm
He wwnpe og 60 cm.
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NAPKUPAHE

Mapkupawe nyTHUYKUX Bo3una ce obe3befjyje Ha concTBeHOj napuenu, npema
neduHucaHMm HopmaTMBMMA 3a NpopayvyH NoTpebHor 6poja NnapKUHr mecTa.
HopmatuBu 3a napkupawe cy pgedwmHucaHm nornaBmwem 2.1.6.1.4. CtaumoHapHu
caobpahaj - Mapkupame.

3a napkupatbe BO3ura 3a concrBeHe noTpebe, BnacHuUuu octanmx objekata o06e3behyjy
NMPOCTOP Ha COMNCTBEHO] rpafeBMHCKO] Mapuenu, u3BaH jaBHe caobpahajHe noBpLUMHE.
3abparseHo je Napknparbe Kojum ce napueny npuctyna Ha Behem 6pojy napkuHr mecta ayx
dpoHTa napuene. [lapkupawe Ha napuenu opraHu3oBaTM Tako fa ce npucTyna
caobpahajHuum Npeko jegHor NpucTyna, unv Aea y u3y3eTHUM CriydajeBuma kaga kanauuteT
napkvHra To 3axtesa. bpoj noTpe6HUX napkuHr mecta ce ogpehyje Ha ocHOBY HaMeHe n
BpCTE AeNaTHOCTU, U TO NO jeAHO NAPKUHI UNKX rapaxHo MmecTo (y parbem tekcty: MM),
Ha cnegehu HauuH:

Tabena 8. Tabena 3a ogpeljuBakbe HeonxogHoOr G6poja NMapKUHr MecTa y OOHOCY Ha
HaMeHy objekTa

NNAHUPAHA HAMEHA HEOMNXOOAH BPOJ MNAPKMHI MECTA

1) 6aHKa, 3apaBCcTBEHa, NOCNIOBHa, 0Opa3oBHa UM agMUHUCTPaTUBHA yCTaHOBa -
jeaHo MM Ha 70 M2 KOpUCHOT NPOCTOPA;

3) TproBuHa Ha mano - jegHo MM Ha 100 M2 KOpUCHOT NPOCTOPa;

4) yroctuTerscku objekat- jegHo MM Ha KopucTaH NpPoCTop 3a 0caM CTonuua;

9) CTAMBEHE 30HE - jegHo M Ha jeaHy ctamb6eHy jeanHuuy (OCMM ako NOCeGHUM
npaBunuma Huje gpyraunje pecouHncaHo)

- 0,8 M 3a nocTojehe objekTe

*HanomeHe: y cnydyajy gobujawa geuumanHor 6poja kog notpebe obesbehera napkuHr
MecTa, NMpMMekbyje ce MaTeMaTU4Ko NpaBuno 3aokpyxmneama, 4o 0,5 Ha marwu 6poj a og 0.51
Ha Behu 6poj. 3a cBe ocTane 06jekTe KOPUCTUTU NPABUITHUK U KOMNATUBUNHOCT HaMEHe.
o0jeKTun 3a NnapKkupame - NapKUHr rapaxe

Warpagra nog3emMHNX MapKUHT rapaxa y OKBMpY BuLIecnpaTHMX objekaTta je Mmoryha y cBum
Hacer-ckum brnokosuma

3ENEHE
NOBPLUUHE

Moa 3eneHnM noBplIMHaMa ce nogpasyMeBajy He3acTpTe MOBpLUMHE Noj 3acaguma unu
NpUpoAHO HacTtanom BeretauujoMm. Hopmatmeu 3a dopmupare W noamsame 3erieHux
noBpLnHa cy geduHucann nornaseem 2.1.6.10. Cucrem 3eneHnx noBpLUNHA

Ocum 3eneHunx nNoBplKHa jaBHe HameHe, [MnaHom ce gedwmHuwe M obaBe3a yyeuwha
3ereHUX NOBpPLUNHA Y OKBMPY CBaKe nojeAnHayvHe napuene y Lurby 3awitute n nosehamwa
KBaHTMTaTMBHUX U KBanMTaTMBHUX KapakTepucTuka seneHor poHaa Hacerba. Ob6aBe3HoCT
y4yewha 3eneHor ¢poHAa y OKBMpPY CBake nojeguHayHe napuene je y AUPEKTHOj Be3U U
ca notpe6om ynujawa oapeheHnx KonnunHa atmoccepcknx Boaa, koje Mory nsassartm
nory6He nocneguue y Buay nonsasa U KNnusuwTa.

SAWLITUTA
NMPOCTOPA
n
SAWTUTHE
30HE

30HE
n
NOAPY4YJA
3ABPAKEHE
nnu
OrPAHUYEHE
N3rPAOKBLE

Ha npocTopy koju je obyxBaheH NnaHom reHepanHe perynauuje gedmHucaHe cy 3awTntHe
30He MHMPPACTPYKTYPHUX WM KOMyHanHux objekata M WHCTanauuja, KynTypHux gobapa,
apxeornowknxX JokanuTeTa W Opyre Yy OKBUPY KOjUX je u3rpagwa orpaHuveHa unu
3abpan-eHa, OQHOCHO OBU 00jeKkTM nNpeacTaBrbajy orpaHnyaBajyhu dakTtop 3a usrpagmy.
OBe 3aWTUTHe 30He cy npeumsHo dedmHuUcaHe Yy TekcTyanHom geny lMnana, kao un y
ycrioBuma HagnexHux npegyseha y gokymeHtauuju MNnana, a y rpaduykom npunory cy
nprkasaHe OHe 30He M NoApyyja 3a Koje je To 6uno moryhe ypagutu. Cee 3aliTUTHE 30HE U
ycrnosu geduHucaHu osum lNnaHom ce mopajy nowwToBaTu.

Y noctynky gobujara nokaumjcKMx ycrioBa, HEONXOAHO je 3a nojeaunHe nokaumje n objekte
nspagutn popaTtHe enabopate w/wnu  npubaBuMTW JogaTHe YCNOBe OA4 HaONEXHUX
nHcTUTyumja (3aBoa 3a 3aWwTUTy CMOMEHUKA KynType, U Ap.) Y 3aBUCHOCTM Of Nokauuje u
BpcTe objekTa.

30He 3aWTUTe HEMOKPETHUX KYNTYpPHUX Aobapa: Ycrnosu cy AeuHUCaHy nornasibem
2.1.8.2. 3awTuTa KynTYypHUX aobapa
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YPBAHUCTUYK
A NPABUNA 3A
YPEHEHWE
HACEJbA

OBa npasuna Tpeba ga o6es3bene nukoBHO ypeheHuje Hacerbe. [paBuna ce 3acHMBajy Ha
cnegehmnm nocraeskama:

MowToBak-e KOHTEKCTA: HOBE MHTEpPBEHUMje Tpeba ga dyay ctunckm ycknaheHe ca
OOMWHAHTHOM CTWUIICKOM OpWjeHTauujoM y 30HW; OACTynake Of OBOr npasuna je
moryhe ako ce peluere 06e30eamn NyTemM jaBHOI KOHKypPCa;

MowToBake M3BOPHOr apXMTEKTOHCKOI CTUNa: HoBe UHTepBeHuuje Tpeba ga byay
ycknaheHe ca apxXnTeKTOHCKMM CTUINOM Y KojeM je narpaheHa 3rpaga; oaAcTyname of
OBoOr nNpaBuna je moryhe ako ce pelwerwe 06e3bean nyTem jaBHOr KOHKYpCa;
MowToBakwe M3BOpHE (hacae: apXMTEKTOHCKa M KOMOPUCTMYKa pellerwa dacaga
Koja ce mpegnaxy MNPUITMKOM PEKOHCTPYKLMje MOpajy Aa oaroBapajy M3BOPHUM
pellewuma; OAcTynawe of OBor npasuna je moryhe ako ce pelewe 06e306eam
nyTeM jaBHOI KOHKypCa;

Ynenwasake ABOpPULIHKUX (hacaga;

CnpeyvaaBamn-e kunya: HoBU objekaT, ambujeHT, 3arpaga v cn. He cMejy ce dopmupaTi
Ha ©0a3n OHMX enemeHaTa Koju BOAEe Ka Kudy, Kao LWTO Cy: naxHa
NMOCTMOLEPHNCTMYKA apXUTEKTypa, HanagHu (OOInKrnopusam, MnceyaoapxuTekTypa
3acHoBaHa Ha npedabprKoBaHNM CTUCKMM, 6ETOHCKUM, NAACTUYHMUM, TMMICaHUM 1
OpYyrMM  eneMeHTUMa, [OofaBakbe JaXHWX MaHCapAHMX KpOBOBa, HAaCWUIHO
npeTBapare paBHNX KPOBOBA Y KOCE U C1.

Ynotpeba KOpekTMBHOr 3eneHuna: rge gpyre mepe Hucy Moryhe, noxerbHo je
BEPTMKaIHO 03erneraBake, 03eneHaBakbe KpoBoBa U Crl.

Yrnenwasare jaBHUX NPOCTopa; NOCTaBrbakwe 0bjekara Tmna Knocum, nethe dawute
n op. ce gedvHULLY UCKIBYYMBO Ha OCHOBY nocebHux Nporpama u Tpeba ga 6yay
npMMepeHn 3oHama y Kojuma ce Hanase.

2.1.12.3. M3PAOA YPBAHUCTUYKO TEXHUYKE AOKYMEHTALUJE

Y TlnaHy reHepanHe perynauuje cy geduHucaHe nospLuvHe W rnokauuje Ha kojuma ce criposoherse INMMP-a
BpLUM 06aBe3HOM u3pagom ypbaHuCcTMuKor npojekTa. MpunukomM nspage ypbaHUCTUYKOr NpojekTa o6aBesHo je
nowitosake npasuna ypehewa n rpahera gedunHucadmx MNIFP- om. Y cnyyajy ga rpadovykMm Npunorom Huje
aedvHncaHa rpafheBuHcka nNyHWja, oHa he ce gedmHncaT NpUNMKom u3page ypoaHUCTMYKOr NpojekTa.

YpbaHucTuikn npojekat ce pagu 3a rpaheBuMHCKY napueny koja uma obesbeheH npucTyn ca jaBHe

caobpahajHe NoBpLUUNHE.

Tabena 22: NMocebHu ycnosu 3a nspaagy ypo6aHMCTUYKMX NpojeKkaTa

MnaH Moce6HU ycnoBu

PagHe 30He Y cknagy ca ogpegbama MNP u jacHo gedmHMcaHOM HameHOM CBakor
nojeguHavyHor MHBECTUTOpa.

U3rpagwa KOMyHanHux Ocum onuwTnx ycrnoBa n nocebHMX ycroBa 3a CBaky nojeguHadHy HameHy,

objekara, nNpuMeHy cTaHap4a 1 HopMaTtuBea, NocebHY Naxky NOCBETUTU hopMUpary

MHPACTPYKTYPHUX MpeXa | 3eMeHMx 3alTUTHUX Kopuaopa
u obGjekaTa, cTaHMLa 3a
cHabaeBate ropuBom

30He BUCOKUX U cpeambux 063Mp0M Ha UeHTpanHe nosmmje Y Hacesby, HeonxogHo je ycnosutu
ryctuHa ctaHoBaka

nocebHe ycrnoBe Kpo3 apXUTEeKTOHCKO ypﬁaHMCTM‘-IKy pa3pagy noxal.mja
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2.2.2. NMPABWUIA TPABEHA MO TUMNUYHUM HACEJIbCKUM LLENTIMHAMA

O06jeKkTu BMLLIENOPOAMYHOT CTaHOBaka, C TUM LUTO je NOXerbHO npu3emrba ctTambeHnx objekata HaMeHUTM 3a
jaBHU, KOMepUMjanHu nnu ycnyxHu cagpxaj. Ogobpasajy ce u jeaHodyHKLMoHanNHK objekTn 6e3 063npa aa nu
ce pagu O cTaHoBaky Mnu genaTHocTuMma. [lo3BorbeHa je u npoMeHa noctojehnx HameHa y HameHe Koje cy
AedvHucaHe OBYM CTaBOM.

O6Gjektn mory 6utu rpafeHu kao cno6ogHocTojehm unu y cknony 3aTBOPEHUX M MNOJSTyOTBOPEHUX
6nokoBa, y cknagy ca usrpagiom y nojeguHUM gernoBuMa Hacerba.

3a wusrpagky obGjekata y OBMM 30HaMa HeonxodHa je wu3paga ypOGaHMCTUUYKUX NNaHOBa WM
ypOaHUCTUYKNX NpojeKaTa, CeM aKo je y nuTamy M3rpagwa objekarta ca MakCMManHo 4YeTupu cTaHa.

3a unsrpagmwy objekata y oBMM 30HaMa HeonxogHa je nspaga yp6aHMCcTUUYKUX NpojekaTa 3a cBe cTambeHe
unu ctambeHo NocroBHe 06jeKTe, OCUM aKo ce paamn o usrpagmwu objekara Koju ncunagajy 3oum NC.
lNycTnHa cTaHOBHMKa MO XeKTapy, y OKBUMpy 6roka, He cme aa npeRe 350 ct/ha.

MuyHuUManHn cteneH KOMyHasiHe ONMpPeMJSbLEHOCTU: MPUCTYNHa caobpahajHuua, en.eHepruja, BogoBona,
KaHanusaumja

CexTtop L: MNpepahuBayka nHgycTpuja, yHMKaTHa U orpaHMyeHa Npou3BodHsa, CEM:

L.15.11 WTaBreere n gopaga Koxe U Kp3Ha;

Ll.16. MNMpepaga gpseTa n npomssoga o4 ApBeTa, niyTe n npyha, ocMm HamewTaja;

L.17. MNMpownssoara nanupa n nponssoga og nanvpa n 1o: 17.1;

L1.19 MNMpoussoara kokca u aepmBaTa HadpTe,

L1.20 MNMpownssoara xemukanuja n XemMujCcknx nponssoaa;

Ll 21: MNMponssoaHa 0CHOBHMX (hapmaLeyTCKMX Npon3Bo4a v npenaaparTa,;

LI. 22 MNpownsBoarwa nponssoda o4 ryme v nrnacTtuke;

LI.23. NpownssogHa npom3soga 04 OCTannx HemeTanHux MuHepana;

L|.24. nponsBoaHa OCHOBHWUX MeTana;

LI.29. NpownssogHa MOTOPHUX BO3WNa, NpyKonuua n nonynpukonuua, ocum L1.29.3

LI.30. NpownsBogHa octanux caobpahajHux cpeacrasa, ocum L|.30.12 n 1.30.9.

Cextop [1: CHabaeBare eneKkTpruyHOM eHeprujom, racom, Napom 1 KnmMmaTunsauunjom

uckrbyumBo: 35.12 lNpeHoc enekTpuyHe eHepruje; 35.13 OucTtpmbyumja enekTpuyHe

eHepruje 35.14 TprosrHa enekTpm4YHOM eHeprujom; 35.22 finctpmbyLmja racoButmx ropmea

racosogom u 35.23 TproBuHa racoBUTMM rOPMBOM MPEKO racoBOOHE Mpexe

» Cektop E: CHabaeBane BOAOM; ynpaBrbarke 0TNagHNM Bogama, KOHTponucamwe npoveca
yKnawara oTrnaga v crmyHe akTMBHOCTU, CEM:

+ E.38 cakynmbame, TpeTmaH M ognarawe otnaga, OCMM cakynibaka OTnaga Koje BpLue
KOMyHarnHa npegy3seha

+ E.38.3 NoHoBHa ynoTpeba maTtepujana

+ Cektop ®: paheBnHaApCTBO anu ce 4OOAaTHO YCroBIbaBa AeNaTHOCT Be3aHa UCKIbYYMBO
3a noTpebe 3anocneHnx n KOPMCHUKa OCHOBHE AenaTtHocTh objekTa

* CekTtop I: TproBMHa Ha BENUKO W TProBMHA Ha Maro; nonpaeBka MOTOPHUX BO3wna U

MoToOLMKana, ceM: TProBMHE Ha BENMWKO, Ca U3Y3eTKOM ycryra nocpefoBarba y TProBuHM

Ha BENvKo

Cektop X: Caobpahaj n cknaguwtere, CeM:

X.49.1 n H.49.2 xene3Hn4kM NpeBo3 NyTHMKA N TepeTa

X.50 BogeHn caobpahaj,

X.51 BasgywHu caobpahaj

X.52.10 cknaguiTeHe CEM ako ce paan O OrpaHMYEeHOM KanaunuTeTy

CekTop U: Ycnyre cmewTaja n ucxpaHe

CekTop J: lHdhbopmucare 1 KOMyHuKaumje

Cektop K: ®uHaHcujcke 4enaTtHOCTU N AeNnaTHOCT Ocurypama
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» Cektop J1: NocnoBawe HEKpETHNHAMA

» Cektop M: CTpy4He, Hay4He, MHOBaLMOHE N TEXHNYKE OENaTHOCTH

* Cektop H: ADMnHMCTpaTUBHE U MOMONHE YCNy)XHE AenaTHOCTU

» Cektop: O: [Ip>xaBHa ynpaBa u oabpaHa; obaBe3HO coLpmjaniHO Ocurypame

» Cektop IM: ObpasoBane

+ Cektop Q: 3gpaBcTBEHa U couunjanHa 3awTuTa

» Cektop P: YmeTHOCT, 3a6aBa u pekpeaumja

» Cektop C: Ocrtane ycnyxHe genaTtHoctn, cem 96.03 norpebHe ycnyre

* Cektop T: HdenatHocT gomahuMHCTBa kao MocrofaBua; AenaTHOCT AoMahnMHCTBa Koja
npoussoge poby K ycnyre 3a concTBeHe notpebe

+ CexkTop Y: [lenaTHOCT ekcTepuTOpujanHux opraHmsaumja n tena

y noctojehnm oTBOpEHUM MWHMManHa noBpwKuHa | objekaT = napuena
onokoBuma napuene
onTumarnHa noBpLlUMHa | Aa 06e36ean moryhHocT
napuene napkupara ctaHapa Ha
COMCTBEHO] NapLenu
3a NNaHupaHy u3rpagmy MWHMManHa nospwuHa | 6,0 a
napuene
MWHMMAarHa wupuHa | 16 m 3a cnobogHocTojehe
hpoHTa 12 m 3a objekTe y HEMPEKMHYTOM
HU3y

CBe rpaheBuHCke napuene Mopajy MMaTW OUpPeKTaH MpUCTYN Ha jaBHY MOBPLUMHY,
MUHUManHe wupuHe 3,5 m. MNpucTynHa NOBpPLUMHA Ce HE MOXE KOPUCTUTM 3a Napkupare
BO3MNa.

noasemMHe eTaxe MogsemHe eTaxe objekata Mory pfa 3aysumajy Behy
MOBPLUWHY Ha Mapuenu oA HagseMHux genosa objekTta, npu
yemy rpaheBMHCKA nMHMja NOA3EMHUX eTaxa ocTaje Yy
rpaHvuama napuene.

MHAEKC 3ay3eTOoCTH 60%

MHAEKC usrpafeHocTu 3,5

rpafjeBMHCKe nuHuje Y rpacmykom npunory [lnaH HuBenauwje u perynaumje cy
aeduHucaHe rpaheBuHcke NUHKje Koje he ce nowToBaTu Koa
nsrpagke HoBux objekaTa(ocum ako ce u3pagom [lnaHa
AeTarbHe perynauvje gpyradvje He yTBpam).

PacTtojarwe objekta of 3agte Mefle He Moxe BUTKM Make o
MWH. % KoTe BeHua objekTa.

yAarbeHocT oa MeRa wu | Y 0BOj 30HU je fo3BOrbeHA M3rpagra objekarta y HU3y nunmy
cyceaa NpeknHyToM HM3Y (Oyx caocbpahajHuua n y oybuHn napuena),
y cknagy ca npeosnahyjyhmm kapaktepom wusrpagmwe Yy
ynuuama y3 obesbefuBare KOMNCKor npornasa y ABOPULLITE
MUHMManHe wupuHe 4,5 m. M3yseTHO ce MOXe A03BOMUTU
npuctyn og 3.0 m ykonmko ce pagn o Makem Bpojy cTaHoBa
M aKko ce MPUCTYN He KOpPUCTU 3a ynas-u3nas y noa3emHy

rapaxy.

KPOBOBM Mpenopy4yjy ce KOCU KpPOBOBW, Harvba KPOBHWX paBHW A0
Hajsuwe 40°.

noAKpoBIba MoTkpoBrba Mory nmatun Hasngak Bucok Hajsuwe 1,60m koju

Mopa 6uTu 3acTynrbeH Ha MMHUManHo 50% obuma 3aBpLuHe
eTaxe ga 6u ce ncta morna cmatpaTy NOTKPOBIbLEM.

W3arpagra MaHcapaHWX KpOBOBa W BULLE MOOKPOBHUX eTaxa
HUje [o3BOrbeHa. YKOMKO ce 360r pacnoHa KOHCTpyKuuje Y
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TaBaHCKOM Aeny dopmvpa oapeheHn KopucTaH mnpocTop,
UCTU Ce MOXE KOPWUCTUTM WCKIbYYMBO Kao [e0 [Oymnrekc
CTaHOBA a HMKAKO Kao nocebHa eTaxa.

oaBohewe OpBogmaBatbe aTtMocdepckMx Boga ca objekta  Huje
aTmocdepckux Boaa [03BOSbEHO NMpeko cyceaHe/mx napuena. Kpososu objekata y
HU3Yy MOpajy MMaTM CNUMBOBE Mpema jaBHO] MOBPLUMHU W
concTBeHom asopuTy. MicnycT kpoBa moxe nhu go wupuHe
BEHUA.

cnpaTtHocT MakcumanHa cnpaTtHocT objekara je (o) 1 + 4 + Nk (mogpym
+ npusemrbe + 4 etaxe + NOOKPOBIbE), A0 perynauuje u 'y
MakcumanHo] ayounm og 15 m. EBeHTyanHa wusrpagma
genosa objekata y AyouHn napuene gedwuHucahe ce y
3aBMCHOCTU of, MoryhHOCTM cBake nojeavHadHe napuene u
nsrpaheHocTn Ha cycegHum napuenama (objektn mopajy
6T yparbeHM MUHMManHoO 3a MOSfIoBUHY MrflaHupaHe

BUCUKHE).
MaKcumanHu 6poj Bbpoj craHoBa y 0BOj 30HM Ce He orpaHuyaBa anu objekaTt
cTamOGeHMX jeAMHMLA Mopa Ja 3a4oBOrbM AedmHuMcaHe napameTpe: CrpaTHOCT,

CTeneH 3ay3eToCTW, YCMOBe 3a MNapkupawe BO3una,
CTPYKTYpy cTaHoBa (ctaHoBuM o 40m2 (6GpyTo) He Mory
unHuTK Buwe og 30% cTpykType objekTta), CBaku cTaH mMopa
umartm ocTtaBy Yy okBuUpYy objekTa (6e3 ob3mpa ga nu nocroju
ocTaBa y caMOM CTaHy), U npoctop 3a cMmehe mopa 6uTu
o06e3befneH Ha cConNCcTBEHOj Napuenu - 3a HoBe 06jexTe).

Y cnyJajy Aa je napuena mawa o4 MUHUMAarnHo aeduHucane,
MakcMmanHu 6poj ctambeHunx jeanHnua je LwecT.

Mapkuparse Bo3nna ce obaerea y okBupy napuerna Ha 1 ctambeHy jeanHuuy 1 napkuHr nnm
rapakHo MecTo U Ha 65MKB NOCNOBHOr NPOCTOPa 1 NAapKUHT UMK rapaXkHo MeCTO.

Y noctojehum 6nokoBuMMa, nnaHvpaHe W u3BedeHe 3ereHe MOBpLUMHE Ce He MOory
CMahmBaTh, CEM Yy LMIby NOAM3ara AeUYnjux n pekpeaTtuBHUX urpanuiuta.

Oko objekata je obaBe3HO ypehewe cnobogHor npoctopa. To nogpasymeBa oGaBesy
peanu3auuje KONcKUX NpUCTyna, NpunasHuxX ynuua, Mecta 3a napkvpare 3a cBe notpebe
objekaTta 1 MecTa 3a KOHTejHepe, Kao U ypehere 3eneHnna u newadvkmx crtasza. O6aBesHo
je n dopmupame OpBopeaa y3 ynuue, kao M MocTaBrbawe ogrosapajyher ypbaHor
mobunujapa.

Y oKBUpY CBake napLiesie HeonxoAHo je 06e36eanT MMHUManHo 20% He3acTpPTUX 3eNeHNX
noBpLUVHA.

3a cBaky napueny Ha kojoj ce Hamnasu Buwe of 10 ctambeHux jeguHuua noTpebHo je
06e3beguTn geunje urpanuwTte 3a yspact o 3-11 roguHa, Koje Moxe OuTKM y cacTaBy
3eneHe MOBPLUMHE anu He HenocpedHo Y3 napkvHr. MuHumanHa noBplivHa Aeuujer
urpanuwTa je 100 m2. U3y3eTak og ob6aBe3e M3rpagke AeYnjuxX urpanuwita ce Moxe
HanpaBUTK YKOJSIMKO MOCTOjM NapK ca Aeuynjum urpanuwtuma y paaujycy oag 200m.

Jos3BorbaBa ce HagsvhuBawe noctojehmx objekata nMpemMa ycroBUMa KOju Baxe W 3a
nsrpagky HOBMX oObjekaTa. YKONWKO MOCTOjUM BUlle BriacHWKa Hag jedHum o6jekToM
HagsvhuBake ce Mopa BpLWWTW Hag uUenuMm 06jeKTOM WMCTOBPEMEHO M y3 carnacHocT
BNacHWKa, y cknagy ca 3akoHoMm. Y3 HapsufuBamwe objekta obaBesa MHBECTUTOpA je Aa
M3BPLUN PEKOHCTPYKUMjY hacaga objekTa Haf KojuM ce BpLUM Hagorpagh-a.
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3a nnaHupaHy usrpagry y 6rnokosuma/genosnma 6rokoBa Koju ce TpaHcopMuLLy y OHY
napuene je moryha usrpagha rapaxe koja ynasu y MHAEKC 3ay3eTocTu u marpaheHocTu.
lapaxa mopa 6utn ygarbeHa MuH. 1,0m of 3agmer n 604HMX cycepa. Huje fo3sBorbeHa
n3rpagmwa gpyrmx objekata Ha napuenu. Hajpeha posBorbeHa cnpaTHOCT 3a nomohHe
objexTe je I (npusemrbe).

Y yHyTpaWHOCTU Napuene ce He MOry MOCTaBibaTW MOHTAXHO AEMOHTaXHW MOCMOBHU
objekTn.

Uarpagrwa noMohHmx objekaTta (Lwyna, neTHMxX Kyxvmkba 1 Chl.) y OBOj 30HM HUje gonyLluTeHa.

Mapuene objekaTa y oOTBOpeHMM OnokoBuma ce He orpafyjy. lNMapuene 3a ocrtane
BMLIenopoanyHe ctambeHe 0b6jekTe ce He orpafyjy go perynauuje. CycegHe rpaheBuHcke
napuene Mory ce orpafueaTti XWBOM 3€fleHOM OrpafoM Koja ce Caau y OCOBWUHM rpaHuue
rpafeBuHCKE napuerne Wnu TpaHCMapeHTHOM orpagoM Ao BucuHe of 1.4 m koja ce
noctaBrba npema kartacTtapckoM nnaHy u onepaTty, Tako ga ctybosu orpage 6yay Ha
3emrbMLWTY BNnacHvka orpage. O6jekTu ca nacaxuma Mory umatu kanvje. Bpata v kanuje Ha
nacaxuma v yrnvM4Hoj orpagu ce He Mory oTBapaTty npema perynawuumoHoj INHUjN.

Cswu npunasu 1 ynasun y objekte Mopajy ce npunaroguTy ctaHgapauma v nponmcuma Kojm
AedvHUWy ycroBe 3a HecMmeTaH NPWUCTYN XeHAaukenupaHum ocobama M nuumMa ca
nocebHnm notpedama.

Huvje posBorbeHo obnarakwe pacaga pycTuyHO o6paheHum KameHoMm, ©Oojense
hnyopocueHTHUM 6ojama n ncnucueame peknama no Uctum. Pekname v naHou Koju ce
nocTaBrbajy Y 0BOj 30HM Mopajy 6uTn penpeseHTaTVBHN U 3a40BOSbUTH BUCOKE ecTeTcke
KpuTepujyme.

Ha vpejHa pewena cacaga objekata Oo perynauuja, peknamHmx naHoa Ha objekTuma,
HaaCTpeLwHMLa, n3rfora u crn. Koju ce rpage oo perynauuje ynuua obasesHo je npubasutn
MULLIbEHE OpraHa W opraHusauuja uuvje cy HagnexHocTu AeduHucaHe OnWTUHCKUM
oAfnykama unv peluesnma.

MocTaBrbame ob6jekaTa TUNa: KMocum, neTkwe balTte, jaBHN WC-U, PeKNaMHU NaHou v ch., y
0BOj 30HM pedwmHucahe ce nocebHUM onwTMHCKMM akTtom (Mporpamom nocTaBrbaka
MOCIOBHMX M Apyrux objekata Ha jaBHUM NOBpLUMHaAMA).

YHyTap oBMX 30Ha He cMejy ce obaBrbaTu AenaTHOCTU HEMOMEHYTE Y NMornaesby "HameHa
noepLumHa". Y criyyajy npoMeHa 3akoHa o Knacudukaumjy oenatHoCT1, OQHOCHO, NPOMeHa
0O3Haka rpyna u genatHocTu, npepacnogerne 1 nperMMeHoBaka NojeAMHNX AenaTtHOCTU Uin
yBohewa HOBMX, MOryhHOCT cMellTaja UCTMX y NpocTopy oapeauhe ce Ha OCHOBY
cagpXajHe W npaBHe CrUYHOCTU M cregbeHocTn oBAe MonucaHux AenaTHOCTU U rpyna
[enaTHOCTWU.

3abparseHa je narpagha objekata M No NocebHUM ycrnoBrMa AedUHUCAHUM NOrMnaBrbeM
«MHxxerepcko reonoLkm ycrnosu» u ogrosapajyhvm rpacdpmykum npunorom.

3.2.NMPABUJIA YPEBEIA

MNpeomeTHa napuena nma yKynHy nospLlunHy og 817,00m? , a Ha ocHoBy [1naHa
caobpahaja , perynauvje n Husenauuje MNIMP-a OnwTnHe Kpynaw n wuMe 3agatux
perynaumoHmx nuHuja. Ha napuenu ce nnaHvpa fJorpagkwa , NpoOMeHa HaMmeHe U
peKOHCTpyKUMja noctojeher nocnosHor objekta y CtambeHo-nocnosHu objekar.
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O6jekar je NnpojekTOBaH Kao peKkoHCTpyKUmMja nocTojeher npusemsba u | cnpaTta ca
npomMeHoM HameHe u pgorpaghwom Il u Il cnpata Ha noctojehoj yaarbeHoCcTM of
perynaumoHe nuHuje n 6o4HMX rpaHuua napuene . 3agwn geo nocrtojeher objekra ce
pyLUM y NoBpLKHK of 47,57m? ( npu3eMHun aeo objekTa y 3aawem Aeny napuene u geo
objekta MNp+1 oo wera Beh je yknoweH y noBpwnHN 134,43m2? ) |, WITO je NpUKasaHo Y
rpadgouykom geny Yp6.npojekta ( katactapko-tonorpadpcku nnaH ) n igejHom pellemy.
Y ob6jexTy je npeasuheHo 15 ctambeHnx jeanHunua , ABa fnokana , NeT NnapkuHr mecrta y
rapaxu y npusemsrby objekta n 12 oTBOpeHMX NapKMHr MecTa Ha napuenu . NocTojehun
nocrnoBHU objekat 3a Koju je nsgato ogobperse 3a ynotpeby ce pekoHCTpyuLle U MeHa
HameHy y Hajgehem geny rabaputa, ogHOCHO y 6pyTo nosplnHn 317,00mM? 1 gorpahyje .

O6jekaTt je npojekToBaH Kao PEKOHCTPyKUMja WU npomMeHa HameHe nocTtojeher
nocnosHor objekta Mp+1 n gorpagwa Il. v lll. cnpata , ykynHe cnpaTHocth Mp+3 , Ha
rpaheBMHCKOj Napuenu koja ce noknana ca K.n.6poj: 984 K.O. Kpynaw . NocTtaBreare
objekTa Ha TepeHy npeaBuheHo je y cknaay ca Baxehum MNIMP-om Kpynwa. NpeameTHOM
PEKOHCTPYKUMjOM 1 gorpagkwom cdopmmpajy ce fBa fnokana , rapaxa ca neT napkuHr
MecTa y Nnpu3emrby U ctambeHe jeauHuue , no 5 ctaHosa Ha |., Il. n lll. cnpaty ( yKynHO
15 cTaHoBa) .

Y OKBUPY OBE Napuerne nnaHnpaHo je 3ajegHNYKo napTepHo ypehewe cnobogHor
npocTtopa ca noTpebHOM 3eneHoM noBpLIMHOM o 165,00mM? n uarpagha KONCKUX U
newavkmx noepwuHa. [lpukrbydewa Ha KOMyHanHy WHMpaAcTpykTypy objekta cy
nnaHupaHa y ckrnagy ca ycnosuma jaBHux npegyseha.

O6pahuBay je npucTtynuo nspagu npojekta ga 6bm Kpos UCTU Aokasao Aa je Ha
npeaMeTHO] napuenu moryhe narpagutn YrocTUTErbCKO TYPUCTUYKM objekat - XoTen
cnpatHocTu lMNMo+M+5 . MNpema notpebama KOHKPETHOr MHBECTUTOpPa , NOTPEBHO je Kpo3
yp6aHMCTUYKM NpojekaT , a Ha OCHOBY MAEJHOr pellewa 0bjeKkTa Koju je cacTaBHU Aeo
osor Y[, gecmHncatn HeonxogaH HUBO KOMyHarHe OMpeMIbEeHOCTU OBOI KOMMSEKca :
eneKkTpo 1 TT MHCTanauuje , BOOOBOAHE M KaHanu3aLumMoHe Mpexe 1 ocTane npukibyyvke
N NPUCTYN Ha jaBHY NOBPLLUVHY .

3.3.NPABUJIA TPABEHA W HAMEHA MNMOBPLUMHA U OBJEKATA

INokauuja npegmeTHe Napuene kat.napuene 6poj: 984 K.O. Kpynats je y obyxsaty
MrP-a OnwTurHe Kpynaw . [Jo3sorbeHa u npeasuheHa HameHa je BULWLWEMNOPOONYHO
CTAHOBAHE — CTAHOBAHE BUCOKUX T'YCTUHA . MowTo je CtamBeHo-NnocrnoBHM
objekaT nnaHvMpaH ga 6yge y dyHKUMjU CTaHOBaka Ha cnpaToBMMa M MOCOBaka Y
npusemMsby , Ha NpeaMeTHOj Napuenu je moryha narpagrwa oBe BpcTe objekaTta .

3.4.NPABUNA NAPLUENALUUJE
lMpeaomeTHa kaTacTapcka napuena uMa YKynHy nosplwuHy of 817,00m2.
"paheBunHCKa napuena je NpocTop Ha KojeM je moryha mnarpagwa objekaTa, YKONnMKO ce

Hanasm Ha NPOCTOpPY Ha KOjeM je nraHupaHa marpagwa M ga MMa npuctyn Ha jaBHY
noBpLUKNHY (ynuua, Tpr, CKBep).
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paheBunHCcKka napuena je geduHUcaHa perynayuoHoM JIMHWJOM Mpema jaBHOM
npoctopy , a MehHUM nuHMjama npemMa cycegHum napuernama u ga obnukom wu
NoBpLUMHOM OAroBapa nfaHoM 3ajaTvMm napaMeTpuma LWTO MfaHupaHa npeameTtHa
rpafheBMHCKa napuerna ucnykwasa .

OBa katacTtapcka napuena npeacTtasrba W rpaheBuMHCKY napueny, noBpLUnHe
817wm?, ob3npom Aa ce npeasuheHa perynaumoHa nvHuja noknana ca rpaHuuoM oBe
napuene ka ynuum Bnage 3euyesuha , WTO je NnpukasaHo Ha rpadmykom npunory 6poj: 1
(M3Boa mn3 MIrP-a Kpynaw) n Ha rpadmykom npunory 6p.6 ( YpBGaHUCTUYKO peluere
caobpahaja, perynauuje n Husenauuje) .

3.5.MPUCTYN NAPLEJTAMA

Cge rpaheBuHcke napuerne Mopajy MmaTu AMpeKTaH NPUCTYN Ha jaBHY MOBPLUNHY
MUHUManHe wupuHe 3,5 M. NpucTynHa NoBpLUMHA Ce HEe MOXe KOPUCTUTU 3a NapKupame.
'paheBnHCcKka napuena geduHUcCaHa je perynaumMoHOM fMHWjOM Koja AeduHuLle jaBHY
NMOBPLUNHY Ha KOjy Ce MPpUKIby4yjy NpUcTynHe caobpahajHuue.

NMpeomeTHa napuena ce Hanasu 1 uma npuctyn ca ynuue Bnage 3eveBunha . Kpos
n3pagy osor ypbaHUCTUYKOr NpojekTa ce nnaHupa 3agpxaBake rnoctojeher Komnckor u
newsaykor npunasa , y wupuHm 3,50m , 13 ynuue Bnage 3edeBuha , WTO je y cknagy ca
ycriosuma msgatum og JIN ,MYT* Kpynaw , Koju cy cactaBHu geo oBor ypbaHUCTUYKOr
npojekra.

JaBHa nosplwmnHa n npuctynHe caobpahajHuue cy npukasaHe Ha rpadouykom
npunory 6p.6 ( YpbaHucTu4iko pelerwe caobpahaja, perynauumje n Husenaumje)

3.6.YCJ1IOBU 3A U3TPAAKBLY OBJEKATA

paheBuHCKa nuHKja

Mpema MNIP-y 3a HacerbeHO MecTo Kpynaw je gata rpaheBuHCKa nNuHuja npema
ynuum Bnage 3euesuha.

paheBunHCKa NWHKWja Ha NpeaMeTHOj napuenu ce noknana ca npeasuheHom
perynaynoHoM NUHMJOM , OQHOCHO ca rpaHvuoM oBe napuene. [paheBuHcka nuHWja
noctojeher objekTa ce 3agpkaBa W nokrana ce ca rpaH1UoM napuene .

YparoeHocT oa mehje u cyceaa

Mpema TMIP-y: Y 0BOj 30HM je O03BOSfbEHA U3rpagakwa objekata y HU3Yy unu y
NpeknHyToMm Huzy ( Ayx caobpahajHumua n y gybuHu napuena ) , y ckrnagy ca
npeosnahyjyhnm kapaktepom nsrpaghe y ynvuama y3 obesdbehmBane Konckor nposiasa
y OBOpULLTE MUHUManHe WwupuHe 4,5m. N3y3eTHO ce Moxe 403BONUTM npucTyn og 3.0m
YKOIMWKO Ce paau 0 MakeM Bpojy CTaHOBA M ako ce NPUCTYN He KOPUCTKM 3a ynas-nuanasy
noas3emHy rapaxy. Pactojatbe objekTa oa 3agre mehe He Moxe BUTK Mawe o4 MUH.%
KoTe BeHua objekTa.

O63upom ga je noctojehun objekaT NOCTaBIbEH Ha rpaHuLe cycegHux napuena ,
OLHOCHO Y HENPEKUHYTOM HU3Y LWITO je npeosnahyjyhn kapaktep narpagHe y 0BOj ynvum,
3agpxaBa ce HENPEKUHYTU HU3 1 y oBoM YbBaHucTtnikom npojekty. ObjekaT je o 3agHe
mene yparbeH 18,00m , WTO je BMwWeE o4 MUH.% KOTe BeHua objekta , ogHocHO 9,10m
(BeHau, objekarT je nnaHupaH Ha 12,10m ) .
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CBa yparbewa npeameTHunx objekata npukasaHa cy Ha rpadumykom npunory 6p.6
(Yp6aHuctumuko pellewe caobpahaja, perynaumje n HuBenauuje).

CnpaTtHocT

Mpema MIP-y: MakcumanHa cnpatHocT objekata je (o) + MNp + 4 + Nk ( nogpym
+ npusemibe + 4 etaxe + NOAKPOBIbE ) .

Ha nnaHupaHom o6jekty npeasuheHa je cnpatHocT [lp+3.cnpata , weroBa
nraHupaHa BUCMHa [0 KoTe BeHua je 12,10m , a koTa crnemeHa nsHocu 14,50Mm..

MUHAaekc unu cteneH 3ay3eTocTun

Mpema MNIP-y Kpynka makcumanHu nHAeKe 3ay3eTtoctu nsHocu 60% , a Haekc
narpaheHoctu 3,5 .

MnaHnpaHn objekaT y OCHOBWM MNpu3emriba MMa YKynHy OpyTo rpaheBuHCKY
nospLuMHy of 346,63M2, a XxopM3oHTanHa npojekumja objekta, T.j. cnpaTosa je 357,10m2.
MowTo je noBpwwMHa napuerne y obyxeaTy ypbaHUcTMYKor npojekta 817m2 , nnaHupaHu
WHOEKC 3ay3eToCTu u3Hocum 43,71% ( noBpwwmHa nop objektom 42,23% ) . UNHOekc
narpaheHoctn nsHocu 1,73 o63mpom ga je 6pyto nospumHa objekta og 1.417,93m2 .

KpoBoBu

Mpema lMNIP-y npenopy4yjy ce Kocun KpoBOBU, Harmba KpOBHUX PaBHU Of HajBuLIE
40 cTteneHu.

KpoB je npojekToBaH Kao KOC ca CITIOXXEeHOM ApBEHOM KPOBHOM KOHCTPYKLMjOM ca
nMMeHUM nokpusadem, Harmba 15 crenenu .

OpBohewe atmocdepckux Boaa

OpBohewe aTMocdepckmx Boga ca objekTa Huje 403BOSbEHO MPEKO cyceaHe/nx
napuena. ATmocdepcke Boge ca KpoBa Ce NPUKYNibajy XOPU3OHTaNHUM U BEPTUKANTHUM
onyuMMa 1 o4BoAE Ce Y yNU4Hy aTMOCHEPCKy KaHanm3aumoHy Mpexy.

4 HYMEPUYKU NOKA3ATEIbU

Y cknagy ca nnaHupaHuMm peleweMm y obyxsaty ypOaHUCTMYKOr npojekTa
AOCTUTHYTK Cy cneaehu napameTpu:

-3emrbmwiTe obyxsaheHo npojektom (K.n 6p.984 K.O. Kpynam).............. 00 08 17 xa
T ola| o= o Tox i o10] =1y r- TSP PPUUUUT Mp+3.cnpaTta
-yKyrnHa 6pyTo pasBujeHa NOBPLUMHA OBJEKATA........cieeeieeeeeeeeeeeeeereeeeans 1.417,93m?
-MHOEKC 3ay3eTocTh ( xopua.npojekunja objekta 357,10M? ) .......cvvvvvvenenene 43,71%
-3eneHe MOBPLUNMHE ( L65M2 ) ...oneeii it 20,20%
-noBpLUMHA MPU3EMIBA ( 346,63M2 ) ..oneniiieieieii e 42,23%
-caobpahajHe noBpLUMHE ( 290,08M? ) ... 35,50%

Mpema MNP Kpynwba, makcumanHu nHOekc 3ay3eToCcTu 3a napLene Ha Kojuma cy
Kao HameHa npegsuheHe NOBPLUMHE 3a BULLENOPOAUYHO CTaHOBawe , rge ce Hanasu
npegmeTHa nokauuja , noTpebHo je 06e36eanTn MMHUManHo 20% He3acTpPTUX 3eNeHnX
noBpLUMHA , @ AO3BOSbEH MHOEKC UMK CTEMNEH 3ay3eTOCTU Ha napuernama nsHocun 60% .
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OcHoBHa HameHa noBpwWMHA , Aucnosvuvja objekTa , MakcumanHe 30He
narpaheHocTn , caocbpahajHe NOBpLUMHE Ha Napuenu , NapKMH3U U 3eNeHe NOoBpLUMHE
npukasaHe cy Ha rpaduykMm npunosmma ,,YpbaHUCTUYKO pellere HameHe noBpLlumHa“
n ,, YpbaHncTtuuko peluerwe caobpahaja,HmBenaumje n perynaumje” .

- YcnoBu 3a napkupawe u ypehewe cnobogHMxX noBpLUMHA

3a napkumpake Bo3una 3a concteeHe notpebe, BnacHuum objekata no npasuny
06e36ef)yjy npocTtop Ha CONCTBEHOj rpafheBMHCKO] napuenu, M3BaH NOBPLUMHE jaBHOT
nyTa u T0:

- BaHka, 3gpaBCcTBeHa, NocrnoBHa, obpa3oBHa NN agMUHUCTpPATUBHA yCTaHOBa

- jeaHo M Ha 70 M2 KOpUCHOr NpocTopa ;

- TproBuHa Ha mano - jegHo MM Ha 100 M2 kopucHor npocTopa ;

- yroctuterbcku objekat- jegHo MM Ha kopuCTaH NPOCTOp 3a 0cam CTONULA ;

- CTAMBEHE 30HE - jegHo M Ha jegHy ctambeHy jeouHuuy ( ocum ako
nocebHnM npasunuma Huje gpyravvje gedvHNcaHo ) ;

- 0,8 MM 3a noctojehe objekTe

HeonxopaH napkuHr, OOHOCHO rapaXHW MpocTop, Mopa ce o0b6e3beguTu
NCTOBPEMEHO ca u3rpagwom objekTa. [NpeocTane 3eneHe noBpLIMHE XYMyHU3UpaTU U
3acagutn cmecy Tpase no nsbopy MHBECTUTOpPA,Npenopydyje ce cagwa YeTUHapPCKOr
yKpacHor pacTtumwa

lMpeaBuheHo je No jeQHO NAaPKUHI MECTO 3a CBaKWM CTaH U NO je4HO NapKUHI MeCTO
3a cBakux 70m? KopucHor npoctopa. YKynaH 6poj napkuHr mecta Ha napuenu je 17 n 1o
12 OTBOPEHUX MApPKUHI MecTa u 5 y Haa3eMHOj rapaxu y npmusemrby objekta . Koncku
npuctyn je npeasuheH caobpahajHuuom wupuHe og 3,50m oo 6,00m .

YnopeaHa Tabena yp6aHUCTMYKNX napameTapa:

YPBEAHUCTUYKU NAPAMETPU NO
nre-y 3A HACEJbEHO MECTO

YPBEAHUCTUYKU NAPAMETPU NO
YPBEAHUCTUYKOM MPOJEKTY 3A

KPYNAH M3rPAOHY HA K.N.602/4 KO KPYMAH
MWUHWUMATHA MOBPLUMHA NAPLENE 600 m? 817 m?
CMPATHOCT OBJEKTA No+Mp+4+MNk Mp + 3. cnpata
WHOEKC 3AY3ETOCTU 60% 43,71%
3EJIEHE NOBPLUVHE 20% 20,20%

MocnoBHu oGjekaT

— jeaHo INM Ha jenaH cTaH

MocnoBHK aeo o6jekTa 3a

- jeaHo MM Ha 70m* kopucHor | P=132,54 M? ................ 2nm
NAPKUPAHE npocTtopa cTambeHu geo objekta 3a 15
CtambeHe 30He CTAHOBA ...cvvvvnrnrnnernnenenes 15 MM

npeaBueHO YKYIMHO ...... 17 MM
ykynHo 17 MAPKUHI MECTA
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4.1. NOCTOJE'RU OBJEKTU

Ha npegmeTHoj napuenu noctoju uarpaheHn objekaT MocrnoBHU objekaTt koju mma
opobpewe 3a ynotpeby , cnpaTtHocTu: [Np+1 u noBpwwmuHe y ocHoBu 499m?. 3agrwn Oeo
noctojeher objekta ce pyLwumn y noBpLumHu og 47,57m? ( npuseMHn geo objexkTa y 3agHem geny
napuene v geo objekta Np+1 go wera Beh je yknoweH y nospumHn 134,43m? ) , a nnaHupaHa
je porpagha , NpOMEHa HaMeHe U PeKOHCTpyKuuja Tor noctojeher nocrnoBHOr objekta y
CtambeHo-nocnoBHu objekat Ha K.n.984 K.O. Kpynaw , y Hajpehem geny rabapurta , 04HOCHO
y 6pyTo nospwuHu 317,00M? . BpyTo noBpLuMHa HOBOMpoOjekToBaHOr objekta y npusemsby

nraHMpaHa oBUM NpPojekToM je 346,63m? .

4.2. MTOMORHU OBJEKTU U TAPAXE

[o3BorbeHa je nsrpagwa noMohHMx objekata MakcumarnHe cnpatHoctu 1+0 ca
MakcumarnHom BucuHom og 5.0 m.

MpensuheHa je narpagHa HagsemMHe rapaxe y npusemsby objekTa ca 5 rapaxHux
NMapKMHI MeCcTa 1 Ha napuenun OTBOPEHO Napknpanuwite ca 12 oTBOPEHUX NapkUHr MecTa.
Huvje npeaBuheHa narpagsa nomohHMx objekTa .

4.3. OFPABUBAKE MNAPLEIJE

OrpahuBatbe NpegMeTHe napuerie ce MoXe U3BPLUNTY 3MaHOM OrpagoM BUCUHE
0.90 M nnu TpaHcnapeHTHOM orpagom BucuHe 1.40 M npema cyceHUM napuenama u 1o
Tako LITO Ce orpaja nocraerba yHyTap npegMeTHe napuere.

OBuM YpbBaHMCTUYKMM NPOjeKTOM Huje npeasuheHo orpahmBame napuene npema
ynuuam Tako fa ce Henpeasuha nocTaBrbakbe orpage Ha perynaynoHe numHuje.

4.4. NOBPLWUMHE 3A CNOPT U PEKPEALIUJY

OBuM ypBaHMCTUYKMM NpojekToM npeasuijeHa je 3eneHa noBpLUMHa Y NOBPLUNHK
o4 165,00m2 y okBUpY Koje je moryhe npeasuaeT NoBpLUMHE 3a CNOPT U pekpeauunjy .

5. HAYUH YPEBHEHA CNNOBOAHUX U 3ENEHUX NMOBPLUUHA

Mpema IMIP-y : 3a ceBaky napueny Ha Kojoj ce Hanasu Buwe og 10 ctambeHnx
jeanHuua notpebHo je 0b6e3dbeanTn geyunje urpanuwTe 3a y3pact og 3-11 roguHa, Koje
MOXe OMTU y cacTaBy 3efieHe NOBPLUMHE anu He HenocpeaHo y3 napkuHr. MuHumManHa
nospwuHa geunjer urpanuwta je 100m. U3yseTtak on ob6aBe3e uarpagwe Ae4vnjux
urpanuiuTa ce Moxe HanpaBUTU YKOJSIMKO NOCTOjU NapK ca Ae4njumM urpanuiitmma
y paaujycy oa 200 .

OBuM ypBGaHMCTMYKMM NpojekToM ce npegsuha npumeHa OBOr npasBuna 3a
n3ysetak obaBese u3rpagre Aeuunjer urpanuiita YKONMKO MOCTOjU MapK ca Ae4unjum
urpanuwtma y pagujycy og 200m , o63npom ga Ha yaarbeHoctv og 180m oo 200m of
OBe foKaumje ce Hanase [Ba jaBHa napka ca geumjum urpanuitma Ha K.n.6p.1114 n
K.n.6p.999 K.O. Kpynam .
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Ha nospwuHu og 165m? npeaBrheHnx 3a 3erieHe noBpLUNHE Y OKBUPY NpeamMeTHe
napuene npenopydyje ce cagha YKpacHOr nucTonagHor gpseha v YeTuHapcKor
pactuwa. Of nuctonagHMx BpCTa MNpenopydyjy ce Kyrnacte ¢opme m TO: KaTtanna
(catalpa bungei nana ) ,6arpem ( rombinia umbraculifera ), jaBop ( acer platanoides ) n
apyre cpogHe BpcTe. MakcumanHa BuCMHaA HaBedeHux BpcTa je 6 M. Oag 4deTmHapa
npenopy4yje ce cagta HUCKNX yKpacHUX YeTuHapcknx dopmu u 1o criegehe Bpcre: thuja
occidentalis danica, chamaecyparis globosa....Oko yKkpacHUX 4YeTuUHapCKux dopmu
npenopyyyje ce nocTaBrbawe [AeKopaTMBHOr npupogHor manda. O3senewaBame
noBpwunHa moryhe je M3BpLWMTTM MNOCTaBibakeM TpaBHoOr ByceHa mnu kopuwherem
ceMeHcke TpaBe. [MapkuHr nosplimHe mory 6uTU o3eneweHe anu ce He padyHajy y
MUHUManHM npoueHaT 3efieHe MOBpLIMHE MpuMKoM obpadyHaBawa OwnaHca Ha
npeaMeTHOj Nnokaumju.

6. YCNNOBU 3A NPUKIBYHEHE HA KOMYHAITHY UHOPACTPYKTYPY
6.1. XWAPOTEXHUNYKA UHOPACTPYKTYPA

MNMocTojehe cTawe
BoaooBopg

MpumapHu ueBoBoA rpaackor BogoBoaHor cuctema Auy [AH @125mm,npoTtexe ce
AYX nelwadvke crtase ca 3actopom of 6exaToH nnoya,y ynuum Bnage 3eyeBuha,Ha Kn
1699 KO Kpynan(o3Ha4deH y rpacuykom npunory 6p7).YaarbeHocT OBOr LeBoBoa of
ancnosuunje rpahesunHcke nuHnje dyayher objekta Ha kn 984 KO Kpynaw M3HOCKU OKO
4m.PagHn nputucak y mpexm je 4-5 6apa.

Kananusauuja

MpumapHn KonekTop rpagcke gekanHe kaHanusaumje Auy H @400mMm,npoTexe
ce Ayx actantHe caobpahajHuue y ynuuu Bnage 3eyesuha y Kpynwy,Ha kn 1699 KO
Kpynaw.YaarbeHOCT OBOr KOMekTopa o Aucnosvumje rpaheBuHcKke nuHuje Oyayher
objekTa Ha kn 984 KO Kpynak n3Hocu oko 10M.Y TpeHyTHUM yCroBMMa NoCToje TEXHUYKE
moryhHOoCcTM 3a npukbydyerwe Oyayher objekta Ha nocTtojehm cuctem dekanHe
KaHanusauuje.

MNMnaHnpaHo cTawe
BoaooBopg

MpUKIbYYHM LLEBOBO, BOOOBOAHE MpexXe 3a NnpeaMeTHU 00jeKT AMMeEH3noHucaTu
Tako [f[a 34o0BorbM notpebe cCBUX cagpXaja y oOkBupy objekta u  napuene.
[AuMeH3noHncawe npuKIby4yHOr LuUeBoBOoAa WM BOAOMEpa U3BPLIMTU Ha OCHOBY
Xnapaynuykor npnpadyHa, Koju mopa OuTuM cactaBHu [eo npojekta. [Mpukrbydak
nnaHupaT Ha ynn4YHy BOAOBOAHY LeB Y ynuumn Brnage 3eyesnha y kojoj pagHu nputucak
Ha MecTy npukrbydka nsHocu og 4,0 go 5,0 6apa. MapaHTyje ce 3aKOHCKM MUIIMMarHu
nputncak og 2 6apa. Y cnyvajy BUCOKOr NpUTUCKA, yrpaata perynaropa nputuka naga
Ha TepeT KopucHuka. MNpukrbyyHn LeBOBOS YNUYHE BOAOBOAHE LEBM 4O BOAOMEPHOr
CKIMOHULUTA MNPOjEeKTOBaTU UCKIbYYMBO Y MPaBOj NUHWUjU, YNpPaBHO Ha ynuyHy ues. He
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[03B0OSbaBajy Ce HUKaKBU XOPU3OHTaNHU 1 BepTUKanHu npenomMmHa geny uesosoga Ao
NpuKrby4dka 0o BogomMepa. [latv ueBoBoz noctaBuTu y cnojy necka 10um ncnog n usHag,
LueBoBOAa y KaHany muHumanHe gybuHe 1,1m. Ha geny Tpace npukiby4HOr LeBoBoAa
Koju nponasu ncnopg caobpahajHuua n TpoToapa 3aTpnaBawe poBa M3HaZ Crioja necka
npeaBuaeTn LWIbYHKOM.

CknoHuwTe 3a BOAOMEP NPOjeKTOBaTW Ha yaarbeHoCcTn 0o 3M o perynaumoHe
nvHuje, yHyTpawmwnx aumeHsvja 1,20*1,20*1,30m, 3a jegaH Hajmawu Bogomep, a 3a
cBakn cnegehu Bogomep CKMoOHULWTE 3a Bogomep npowmnputn 3a 30uM 0O NpedvHuka
@50Mmm, a npeko @50MM npowmpnTh 3a 50UM, OYKUHY LWIaxTe ypaautn npema npatehum
eneMeHTMMa Bogomepa. Bogomep ce nocrtasrba MuHumym 0,30M of AOHa LwaxTte ca
ocoHueM wucnog. [loknonay npevHnka 60umM nNO3MUMOHMPATU U3HAL BoOAOMepa.
CknoHuwWwTe 3a BOAOMEP MNpojeKToBaTu of BoAOHeNprnycHor 6eToHa.

Kananusauuja

Y ynuum Bnage 3euyeBsMha noOCTOjM NpUMMapHU LEBOBOA rpaacke dekanHe
kaHanu3aumje AUL OH J400mMm Tako ga ce 6yayhu objekaT mMo3e NPUKIbYYUTU Ha
NOMeHyTy dpekanHy KaHanusauwujy.llpukrbydak nnaHupaTtn Kao TpajHu WUHAMBUAYANHW
npukrbyyak.lNpuKrbyyYere M3BPLUUTU Ha CEKYHOAPHWU KOMNeKTop doekanHe kaHanusauuje
Auy OH D200mm.Byayhn npukrbyyak unssectun og MNE uesn OH F200mm.[Mprkbyyere
n3sectn of NE uesn nog yrnom of AeBefeceT CTENEHU Y XOPU3OHTarHOoj paBHN Yy 0QHOCY
Ha NpUMapHX LEBOBOZ Y3 YCroB hopMupara LWaxTa nponnucaHnx guMeH3unja Ha MecTy
NPUKIbYYKa.

6.2. ENEKTPOEHEPIETCKA UH®PACTPYKTYPA:
yCnoBU 3A NMPUKIbYYEHE OBJEKATA HA UHOPACTPYKTYPY

CHabpeBame enneKTPUHHOM eHeprujom

Y npegmeTHom obyxBaTy He noctoje EE ob6jektn.3a Hanajake 6yoyher objekTa
nnaHMpaTn marpagwy noasemHor kabnosckor Boga u3 3TC 10/04 [denuyeBada y3
ycrnoBa fa nnaHupaHo rpejake byae HeenekTpuyHo..paheBnHcke pagosBe y 6nmM3nHK
enekTpo eHeprecTux objekata BpwWUTM pyyHO 6e3 ynoTpebe mMexaHusauunje u y3
npegysvMmare CBMX Mepa 3alutuTe

3awTtnty n obesbenerwe noctojehux objekata OLC ENC Ouctpubyunja beorpaa
Tpeba u3BpwWKUTU npe noyeTka OMNO KakBMX pagoBa M Npeny3eTm ceBe MnoTpebHe
oaroBapajyhe mepe npefoCTPOLIHOCTM Kako He 6u Ha 6uno Koju HauvH Aowno Ao
yrpoxaBaha CTabMnMHOCTU N TEXHUYKE UCNPAaBHOCTN NpeaMeTHUX objekaTa.

6.3. CAOBPAThAJHA UHOPACTPYKTYPA
MpymapHy yNu4Hy Mpexy Ha nogpyyjy NnaHcKor 4JOKyMeHTa YnHe caobpahajHuue:
Ynunue Bnage 3edeBunha, XKuknue JosaHoBuh LnaHua, Mapwana Tuta, Maykos
KaMeH 1 ‘hynum Koje ce nokranajy ca genosuma geoHWUUa ApXXaBHUX nyTesa gpyror A
pena 6poj 137 n 139 kao n gpyror b pega 6poj 335 npema PechepeHTHOM cucTemy jaBHOr
npegyseha ,lMytesun Cpbuje” .
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Heo peonunue 6poj 13707 gpxasHor nyTa Il A pega 6poj 137 Mojkosuh- Kpynar
ce noknana ca ynuuama Bnage 3edeBnh n MaykoB kamMeH Ha nogpy4jy obyxsaheHom
NSIaHCKNM JOKYMEHTOM.

NMpeomeTHa napuena ce Hanasu y ynuum Bnapge 3eveBuha m mma nocrtojehu
KOMCKM 1 neLuayvkn npuctyn ca Te ynuue . Kpos napagy osor yp6aHUCTUYKOr NpojekTa ce
nraHupa 3agpxaBare nocrojeher Konckor U newaykor npunasa , y wmpuiHm 3,50m , 13
ynuue Bnage 3eyesuha , WwTO je y cknagy ca ycnosuma mnsgatum og JI ,MYTY Kpynaw ,
KOju Cy cacTaBHM Ae0 OBOr ypOaHUCTUYKOr NpojekTa .

7."HXUWHBEPCKO-TEOJIOLWLKK YCNTIOBU

1. CaobpahajHyue ce rpage y LWIbYHKOBUTO-MECKOBUTOM WMM [NIMHOBUTOM THy
nnaHvpawkeM Hacuna v TamrnoHa of pPeydHor unu ApobrbeHor arperata KpyrnHo3pHe
dpakumje.

2. O6jekTn jaBHUX MU CMOPTCKMX HaMeHa - WHAYCTPUjCKUA, CTaMBEHN U KOMYHarHu
o0jekTn (pyHOupajy ce Ha TpakacTuM TeMmerbuMma, camuuma WM  KOHTPa-nioym u
N3y3eTHO, aKo je MnpalumMHacTo Tro BOAOM 3acnMheHO HWUCKe KOH3UCTEHLMje, HEOMNXOAHO
je dyHaMpare Ha OylleHMM LKUNoBMMA KOjU Ce ocrawajy Ha HOCWBU CIoOj.

3ameHy n 3bunjarse Tna TamnoH CrojeM LUSbyHKA paguTu Npu HamnoHuma y Tny sBehum

oa 200,00 kN/m2,

Ob6aBe3Ha je xmgpoTexHMyKa 3awTuTa nogoBa npu3emsba, Kao U mnsgmsamwe objekaTa
HMBENaUMOHNUM Hacunuma y 30Hama yTuuaja nonnasa.

3. 3a Temerbewe Behux rpaheBUHCKMX objekaTta y OTBOPEHO] jamu 4nja je OybuHa
Beha o 5M, ako Hema nNoA3eMHUX BoAda, NPOjekT objekTa mMopa cagpkaTu U npojekat
jaMe, Ka0 M TeXHUYKe YyCroBe 3a CUrypHo m3sohewe pagosa.

4. TemerbHa jama rpaheBuHckor objekta y 6Gnm3mHM noctojehmnx objekata mopa ce
npojekToBaTM W u3BEeCTU Tako fa ce Tu objekTn y noTnyHoctTn obesbene of
eBeHTyanHux owTehewa ycnen gedopmaumja unv sapyllaBakwa Tna.

5. HnBenaunja TepeHa Hacunakem ce M3BOAW OA pedvHor unu apobrbeHor arperaTa
KpynHo3pHe  dpakumje, a y 30Hama CTanHor unu noBpPEMEHOr BWCOKOr HMBOA
noa3eMHUX BOAa HeOonxoAdHe cy nognore of ,,ubepnayda“.

6. Kog oybokux mckona HEOMXo4HO je pasynupawe U rpaBuMTaumMHo ofBohene mnm
Upn/bewe noa3eMHUX BOAa.

7. Ha nokauvjama rge je npumeheHa nojaBa knu3uwTa obaBe3Ha Cy geTarbHa
reoTeXHUYKa UCNUTUBAHA, M3paLa reoMexaHuyknx enabopaTa u rnaBHor rpafeBuHCKor
npojekTa caHaumje KnuauwiTa.

8. [lloTnopHwn 3uMaoBM ce u3BoAe Y cermMeHTMma y AyxuHama of 4,0m go 5,0m-
Hanm3mMeHu4yHo y kKamnagama. Ob6aBe3HO je u3Bohewe OTBOpa 3a ApeHupare BoAe
n3a 3mnga -,,6apbakaHa“ koju ce nocrtaerbajy Ha mehycobHom pasmaky og 1,0m oo
1,20M - nonpeyHor npeceka oko 5,0um. M3a 3nga npBO ce Hacuna crnoj KpynHO3pHOr
LWIbYHKa, @ 3aTUM Ce Hacuna Croj CUTHO3PHON LUSbYHKA .

NHBecTutOp Ce o6aBe3yje Aa rnpe no4vyeTKka rpagwe, y CKragy ca nponucumma,
N3BPLUN reoMexXxaHn4Ka ncnntmnBama.
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8. MEPE 3AWLTUTE XXKUBOTHE CPEAVHE

Ha npegmeTHOj nokaumju Huje NoTpebHO paguTu CTyaujy NpoueHe yTuuaja Ha
XMBOTHY CpeauHy Kao K fa ce npojekaT He niaHupa Ha 3awwTuheHom npupogHoM aobpy
Ny OKONMHM 3awTuheHor KyntypHor gobpa.llpunukom nagasama rpaheBmHCKe 403BONE,
Kao 1 NpUNNKOM rpagkse, a NoTom u kopuwhera objekaTta, HEONXOAHO je yBaxaBaTu CBe
erleMeHTe XUBOTHE cpeduHe U NpuMewnBaTM Mepe Kojuma ce Hehe MeraTu HeHo
3aTeyeHo cTawe. Y cnydyajy Aa Beh 3aTeyeHO CcTawe XMBOTHE CpefuHe He oarosapa
MUHUManNHUM JonywTeHuM ycroBuma Tpeba ra AOBeCTU Yy rpaHule NpuxBaTibUBOCTU
AeduHucaHe Baxehum nponncmuma n ctaHgapauma.

9. YPBAHUCTUYKE MEPE 3AWLUTUTE OO NMOXXAPA

- [lpe n3gaBaka nokawumjckux ycnosa noTpebHo je o cTpaHe opraHa HagnexXHor
3a 3awTuTy of noxapa npnbasutu nocebHe ycrnose y nornegy Mepe 3awwTute of
noxapa u ekcnnosmja 3a 6e30eaHO NocTaBrbawe objekaTa ca 3anarbMBUM U
ropuBMM TEYHOCTMMA M 3anasbMBMM racoBuMMa Yy cknagy ca ogpeabama uynaH 6.
3akoHa O 3anarbMBMM U rOPMBUM TEYHOCTMMa W 3anarbmMBum racosuma ( Cn.
MacHunk PC 6p 54/15) n ogpepbama un. 16 ctaB 1 Ypenbe o nokaumckmm
ycrosuma (Cn. NacHuk PC 6p. 35/15 1 114/15)

- Y norneay o6esbehera UCMyHEHOCTM OCHOBHUX 3axTeBa 3aluTUTe of noxapa,
NPUIIMKOM NpojekToBara 1 n3rpagwe objekata n To Ha HauuH yTepheH nocebHUM
nponucMma u ctaHgapguma kojuma je ypeheHa obnacTt 3awTtuTe of noxapa u
eKCnro3unja 1 NpoLeHOM pu3nKa Of Noxapa KOjoM Cy UckasaHe Mepe 3aluTute of
noxapa 3a KOHCTPYKUWjy, MaTepujane, WUHCTanauuje n onpemame 3aluTUTHUM
cuctemmnma un ypehajuma, objektn mopajy 6utn nssegeHun y cknagym ca 3akoHom
0 3awTuTK oa noxapa (Cn. MacHuk PC 6p. 111/09 n 20/15)

- Ob6jektnma o06e3beantn NpPUCTYNHM MNyT 3a BaTporacHa BO3wWfa y cknagy ca
ogpeabama [lpaBunHUKaA O TEXHUYKMM HOpMaTtTMBMMa 3a MPUCTYNHE nyTese,
oKpeTHuUe n ypeheHe nnatoe 3a BaTporacHa Bo3una y 6nuanHm objekata
nosehaHor puauka og Noxapa (Cn. Jluct CPJ 6p. 8/95)

- O6e3b6eanTn xoapaHTCKy MpeXy Koja ce npojekTyje y ckragy ca [paBunHMkom o
TEXHUYKMM HOpMaTMBMMA 3a MHCTanaunje XxmapaHTcke Mpexe 3a rallerwe noxapa
(Cn.MNacHuk PC 6p. 3/18)

- Y peny objekTta y kojem je npeasuheHo rapaxumparwe npugpxasaTtm ce ogpeadu
MpaBunHMKa O TEXHUYKMM HOpMaTMBMMA 3a 3alTUTY rapaxa 3a MNyTHUYKE
aytomobune. (Cn. Nluct CUI 6p. 31/05)

- TpugpxaBatn ce ogpendu MNMpaBunHMKa 0 TEXHUYKMM HOpMaTMBMMA 3a 3aLluTUTYy
HWUCKOHAMOHCKMX Mpexa u npunagajyhux tpaHcgopmatopckmnx ctanuua (Cn. JNluer
COPJ 6p. 13/78 n 37/95)

- [lpugpxaBatn ce ogpendbu MNpaBunHMka 0 TEXHUYKMM HOpMaTMBMMA 3a 3alTUTY
objekaT o aTmocBepckor npaxkwera (Cn. CPJ 6p. 11/96)

- Peanusaunjy objekata wu3BpwnTM y ckrnagy ca ogpenbdbama [MpaBunHuka o
TEXHUYKMM HOpMaTMBMMaA 3a cTabunHe nHcTanaumje 3a gojasy noxapa (Cn. Jinct
CPJ 6p. 87/93)
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- Peanuzauunjy objekata u3sBpwutM y cknagy ca ogpepbama [lpaBunHuka o
TEXHUYKMM Mepama 3a MOroH U ofpXaBahe erieKTO-eHEepreTckux NocTojera U
BogoBa (Cn. Jluct COPJ 6p. 41/93)

- [lpugpxaBatn ce oapeanbu lNMpasunHMka 0 TEXHUYKMM HOpMaTUBMMA 3a 3alUTuy
eneKkTpo-eHepreTckux noctpojewa u ypehaja og noxapa (Cn. Jluct COPJ 6p.
74/90) kao v gpyrux lNpaBunHMKa 1 cTaHgapAa ca acnekta 3awTuTe of noxapa
KOju npounsnnase u3 rope HaBe4eHUX 3aKOHCKUX 1 MOA3aKOHCKUX akaTa.

10. YPBAHUCTUYKE MEPE 3ALUTUTE OO ENEMEHTAPHUX
HENOrogA

Mpunukom yTBphHMBamwa perynauvje wn rpaf.qiMHMja M ycrnoBa 3a wusrpaghy
objekata , o06e3befheHn Ccy OCHOBHM YCMOBM MNPOXOAHOCTM Yy Cryyajy 3apyluaBaha
objekaTa. CBu HOBM 00jeKTN MOpajy BUTK NPOjeKTOBaHW U U3BeLEeHU Npema ycnosuma ms
cen3MuKe 1 ca NocTaBbEHUM rpoMobpaHmma.

11. MEPE 3AWUTUTE HENOKPETHUX KYNTYPHUX U NMPUPOOHUX
AOBAPA

Ha npegmeTHOj nokaumju Hema KynTypHUX U npupoaHux gobapa koje cy nopg
3alITUTOM HaamnexHUX yCTaHoBa Tako [a ce He [ajy HUKaKBWU yCrioBW U Mepe 3allTute
nctux. MiHBectutop ce obaBesyje Aa yKONMKO MPUINMKOM 3eMIbaHUX pagosa Hauhe Ha
OMNo KakBe apxeonollke ocTaTke oamax obycTaBum pagoBe M 0b0aBeCTU HaanexHe
WMHCTUTYUMje.

12. TEXHUYKWN OlNMUC
NOKALUWMJA:

Lnrb nspage ypbaHnCcTUYKOr npojekta je ypehewe npocTopa Ha kaTtacTapcKoj napuenu
6poj: 984 K.O. Kpynaw n gorpagwa , NpOMEHa HaMEHe U PeKOHCTpyKuunja noctojeher
nocnosHor objekta y CtambeHo-nocnosHu objekaT Ha K.n.984 K.O. Kpynaw. Ha napuenu
ce nnaHunpajy Koricke 1 nelayke KoMyHuKauuvje n naptepHo ypehere 3a 3eneHunsiom u
ypbaHum mobunumjapom.

OG6jekaT je NpojekToBaH Kao gorpagta , fpOMeHa HaMeHe U PEKOHCTPYKUKja noctojeher
nocnosHor objekta lMp+1 n pgorpagwa Il n 1l cnpaTta , ykynHe cnpatHocTu [lp+3.
lMocTaBrbake 0bGjekTa Ha TepeHy npeasuheHo je y cknagy ca noctojehum IMP-om .
MpeoMeTHOM NMPOMEHOM HaMeHe , PEKOHCTPYKLUMjOM U gorpagswom hopmupajy ce asa
rfiokana , rapaxa ca neT NapKnHr MecTa y npu3emrby 1 ctambeHe jeanHunue Ha |, 1l n 1l
cnpaty ( ykynHo 15 ctaHoBa ) .
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APXUTEKTOHCKO PELUEHSE:
Mpema 3axTeBy MHBECTUTOPA MPOjEKTOBAH je CTaMOEeHO-NOCMOBHN O6jekaT CnoXKeHor
rabaputa , OKBUpPHUX aMMeH3unja 16,69 x 29,63m , cnpaTHocTu Mp+3

Y objekTy cy npeasuheHe cnegehe npocropuje:

NMPU3EMJBE: nacax , nokan 6p.1 1 nokan 6p.2 , rapaxa ca 5 napkvHr mecTa 1 ynas 3a
ctambeHun npoctop Ha |, Il n 1l cnpary.

I.CMPAT: CtaHoBn 6p.1,2,3,4n5 ;

II. C[TPAT: CtaHoBn 6p.6,7,8,91n10;

lll. CI[MPAT: CtaHoBun 6p. 11,12 ,13 ,14n 15.

YKkynHa 6pyTo noBplinHa objekta nsHocn 1417,93m2 . YKynHa HeTO noBplumHa objekta
n3Hocn 1196, 67m? .

CBe npocTtopuvje cy npojekToBaHe npema yHKLMOHANHUM N NPOCTOPHUM 3axTeBuMa
B6yayhux KopucHuka, mefycobHo cy noBe3aHe agekBaTHUM KOMYHUKaLMOHUM nponasnuma
Tako Aa YvHe PYHKLMOHAIHY LieNnHy.

YKYIMHA HETO NMOBPWNHA NMPU3EMIBA - P=299,58 m?
YKYTHA BPYTO MNMOBPLWNHA NMPU3EMIBA - P=346,63 m?

YKYMNHA HETO MNMOBPWWHA 1, Il n 11l CTTPATA - P= 3 x 299,03 m?
YKYMNHA BPYTO NOBPWWHA 1, Il n 1Il CIPATA - P= 3 x 357,10 m?

YKYMNHA HETO NOBPLWNHA TOCNOBHOI NMPOCTOPA - P=132,54 m?
YKYMNHA HETO NOBPWNHA CTAMBEHOI POCTOPA - P=786,42 m?
YKYIMHA HETO NMOBPWWNHA NMOMOTHRHOTI NMPOCTOPA - P=98,80 m?
YKYIMNMHA HETO NMOBPWNHA 3AJEOHUNYKOI MPOCTOPA - P=178,9 »?

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA: P=1196,67 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA: P=1417,93 m?

HYMEPUYKU NMOKA3ATEIbMU:

-noBpLUMHA NpeaMeTHe napuerne : - no katactpy 817 m2
-NoBpLUMHA 3emrbuiTa nog objekTom : - 346,63m2
-NoBpLUMHA cnpaTa ( Xopu3oHTanHa npojekumja ) : - 357,10m?
-6pyTO pasBujeHa nospLunHa objekta: - 1417,93m?

-HeTO nosBpLuMHa objekta : - 1196,67 M2

-npoueHart 3ayseTtoctn : - 43,71%

-6poj NnpeaBuheHnx NapkMHr MecTa : - yKynHo 17
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KOHCTPYKUUJA:

O6jekaTt je NpojekTOBaH Ca MacCVMBHUM KOHCTPYKTMBHWM 3ugoBuma of Tepmo 6roka
aebrbuHe o= 25 um. y npoayxHom mantepy 1:3:9.

3nposu cy y meflycobHOM cknony ca apMupaHo-6eTOHCKMM CeEn3MUYKuM ctyboBnma u
cepknaxuma pagu ogrosapajyher ctatmykor m cemamumykor obesbeherwa unme je
NOCTUrHyTa cTanyka n cenammyka ctabunHocT objekTa.

KpoB je crnoxeH. KpoBHa KOHCTpyKUMja je OpBeHa M ocrnakwa ce Ha MehycnpaTHy
KOHCTpPYKUM]jy 3a Koje je aHkepoBaHa. [lokpusad je num.

MefhycnpaTHa KOHCTpyKuMja je nyHa a.6. nnoya g = 16 um.

Moctojehn Temerbm cy Tpakactm of apmupaHor 6etoHa MB20. Y okBUpPY HUX CY
n3BeAeHN XOPU3OHTaNTHN apMUPaHO BETOHCKN CEPKaXmn Kao XOPU3OHTarnHO ykpyheme.
MocTojehn Temerb objekta Tpeba ucnmutatm N U3BPLUMTU Ojadare 360r nNpojekToBaHe
porpaghe jow aee etaxe. Koa npopayyHa TeMmerba ycBOjeHa je HocuBocT Tria og 150
KH/M2 n cpearwe fobpo Tno.

CMNOJbHA OBPA[A:

Cae cnorbHe NoBpLUMHE 31aoBa cy obnoxeHe ,,AeMUT dpacagom Kao TEPMOM30/1aTOPOM
N NpcKaHe TepakpuiioM Kao 3aBpLUHOM 0610orom y 60ju No Xerbu MHBECTUTOpPA.

Cokn je obpaheH BelTa4ykMm KaMeHOM.

Mpunasu, ctase n TpoToapu OKO objekTa cy of HabujeHor GeToHa ca nepaalleHem
cnorbHe 6eToHCKe NoBpLUMHE U BeTOHCKe cnaranuue.

YHYTPALUHBA OBPAA:
CBM yHyTpaLlkbM 3MA0BM CYy ManTepucaHn KpeYHMM ManTepom OCMM Ha MecTuma rge je
TO Ha3Ha4vyeHo npojekToM. M3amanTtepucaHe nosplmnHe ce 60je NnocHoM 6ojom.

MogoBu cy oA KepaMUYKMX NoYuLa M napkeTa Kako je HaBedeHo y onucy npocrtopuja.
Cea chacagHa ctonapuvja je npeasuheHa opg lNBL, npodwuna. YHyTpawwa Bpata cy
npensuheHa op keBanuteTHe 6GopoBe w jenose rpahe obojeHe caHOoONMHOM ca
oarosapajyhum npegpagtama.

MHCTAJIALMJE:
Y okBupy objekTa cy npeasuhieHe enekTpo-uHCTanauuwje , MalmnHCKe WHCTanauunje u
WHCTanauuvje BOAOBOAA U KaHanusauuje.

NMPOLUEHEHA BPEOHOCT NPOJEKTOBAHUX PAOOBA:
MpouereHa MHBECTULMOHA BPeQHOCT 0bjekTa je 100.536.000,00auH.

13. MIPOCTOPHA AHAJIU3A
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AHanunsa nokaumje y ogHOCY Ha LUMpe OKpYXeHse

MNMocTtojehe cTtarwe

NMpeomeTHa nokaumja ce Hanasu y HenocpeaHoj 6nm3nHn ueHTpa Kpynkwa , Ha
yoarbeHocTn of oko 200M of nelsadke 30He M 3rpafe OMnwMHCKe ynpase U npunaga
MpocTopHOj uenuuun 1: YpbaHo-ueHTpanHa uenvmHa

OBa uenvHa npeacTaBrba NPOCTOp BUCOKOT ypbaHuTeTa, NpocTupe ce of objekTta
OMWTMHCKE ynpase y npasLyMma pa3Boja Hacerba TOKOBUMa peka. LleHTpanHe cagpxaje
KapakTepuwly OCHOBHe HameHe: 00jekTu ynpaBe, agMuHUCTpauuwja, 6aHke, nowTa,
objekTn obpasoBara, KynType, crnopta u pekpeauuje, cHabaeBawa, TProBuHe u Ap.
LlenvmHa vma BMCOKYy KOMYHarnHy OnMpeMSbeHOCT , u3BefeHe ynuue 3agosorbasajyhe
perynauuje . [octojeha maTpuua je ycnosrbeHa TeEpeHOM, O4HOCHO NpaBLMMa NpyXxaka
AONWHa peka, Tako Aa je MmaTpuvua Koja ce popMmupa of LeHTpa Hacerba y BENUKOj Mepu
OopraHcka, ca rnojaBom opTOroHarniHe maTpuue rae mopdonorunja TepeHa 403BOSbaBa.

Ob6yxBaTt uUeHTpanHe uenvHe je pagujyca og oko 500My cBuM npasuuma of
3rpage onuwTuHe, LITO NpeacTaBiba OKO 5 MMHyTa neladkor kpeTtawa. OBa uenvHa y
okBMpy ypbaHe maTpuLe npeacTaBiba MECTO YKpLUTaka NpaBaua pasBoja Hacerba Tako
N yKpLUTaHke BOAEHNX TOKOBa Koje cy obpa3oBare Te UCTe npaBLe pa3Boja.

Y ueHTpanHoM [eny Hacesba je MnaHuMpaHo Luperwe 30He BuwenopoanyHo
cTaHoBawe — CTaHOBake BUCOKMX MyCTUHA Ha Aenose rge je buna nnaHuvpaHa 30Ha
CpeAHM X ryCTUHA U LUMpeHe 30He CpearuX NyCTMHA Ha 30He Hknx. CaobpahajHuue cy
y OBOj 30HM Yy BENUKOj Mepu MOTMYHO perynucaHe , BOAOTOKOBU Cy y Hajsehoj mepu
perynucaHu .

MNnaHnpaHo cTawe

lMnaHupaHo cTawe OBMM YpOBaAHMUCTUYKMM MPOJEKTOM Yy CBeMy ofroeapa
noctaesrbeHMM umrbesuma [MP-a Kpynaw 1 nnaHvpaHyMm pasBojeM LeHTpanHor gena
Kpynka rge ce wmpun 3oHa BULLENOPOLMYHOI CTaHOBaHa ca NocrnoBHUM OyHKLUMjama y
npu3emMsby nnaHMpaHor objekTa .

3aKrbyan aHanuse

Wmajyhn cBe HaBegeHOo y Buay , onpaBhaHa je notpeba Aa ce Ha npegMeTHO)
nokauvju u3Bege nnaHvpaHa pforpagwa, NpoMeHa  HaMeHe W PEeKOHCTpyKuuja
noctojeher nocnoeHor objekta y CtambeHo-nocnoBHu objekat , cnpaTtHocTu NMp+3 , Ha
k.n.984 K.O. Kpynaw , 360r cBuMx NOTEHUMjana npegMeTHe nokauuwje n peanusauuje
nocrtaerbeHux yurbesa y MNIrP-y Kpynam .
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14. AMNIEMEHTALUUJA NMPOJEKTA

Mpema 3akoHy O nnaHupawy 1 uarpagwun ( "Cn.rnacHuk PC", 6p.72/2009, 81/2009 -
ncnp., 64/2010 - ognyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - ognyka YC, 50/2013 - oanyka
YC, 98/2013 - ognyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - op.3aKoH,
9/2020 n 52/2021) v NpaBUNHUKY 0 CapXWHU , HAYUHY U NOCTYMKY U3paje JoKyMeHaTa
NPOCTOPHOr 1 ypbaHucTnykor nnaHmpawa (,Cn.rnacHmnk PC" | 6p.32/2019 ) npensuheHa
je npoueaypa nspage , AoHoLWweHa U umnnemeHTaumje YpbaHncTnikor npojekra .

CxopgHo ogpeabama ynaHoBa 57. u YnaHoBa 60 — 64. 3akoHa O nnaHMpawy U n3rpagku
("Cn.rnac.PC", 6p.72/09 , 81/09-ucn. , 64/10-YC, 24/11, 121/12, 42/13-YC, 50/13 -YC,
98/13-YC, 132/14 , 145/14 , 83/18 , 31/19 , 32/19 , 37/19 , 9/20 n 52/21 ) ny cknagy ca
MpaBUMHMKOM O CagpXWMHW , HAYUHY W MOCTYNKY M3page OOKyMeHaTa MpPOCTOPHOr U
ypbaHucTuykor nnanunpama (,Cn.rnac.PC" , 6p.32/2019 ) ypaheH je oBaj Y pbaHNCTUYKN
npojekar u oH ce uspahyje n goHocu 3a notpede ypbaHNCTUYKO-apXMTEKTOHCKE pa3paje
nokauuje n cnpoBefeHa je npoueaypa Herosor JOHOLWEHA .

Opcek 3a cnpoBohewe 0b6jeq.npoueaype , nnaHnpawe n narpagwy OnwTtmnHe Kpynaw
he noTBpAUTU 0Baj ypbaHMUCTUYKM NpojekaT y cknagy ca 3akoHoM v [paBuUnHUKOM , a no
npeTxoaHo npubasrbeHoM MULIbewy Komucnje 3a nnaHose . HakoH noTephrBaka 0Ba;j
YpbaHuctnykm npojekat he 6uTK ocHOB 3a usgasare Jlokaumjcknx ycnosa .

YpbaHucTuyKM npojekar je ypaheH y 4 aHanorHa n 7 gurntanHux npumepaka.

oArosorPHU YPBAHUCTA
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n3Boa u3 Mnre-A 3A HACEJbEHO MECTO KPYINAH

OBYXBAT YPBAHUCTUYKOI NMPOJEKTA

FrEOAETCKMU CHUMAK HA KATACTAPCKOJ NoAno3u

NOCTOJERE CTAHE

YPBAHUCTUYKO PELLEWE HAMEHE NMOBPLUUNHA

YPBAHUCTUYKO PELLEHE CAOBPARAJA, PEIMNYNNAUMUJE U HUBENALWUJE
YPBAHUCTUYKO PELWUEKLE XUWAPOTEXHUYKE UH®PACTPYKTYPE
YPBAHUCTUYKO PELWLEHWE EE U TT MUHPPACTPYKTYPE
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0.1. NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

0 - GLAVNA SVESKA

Investitor: ,,PIKO,, doo Krupanj

Objekat: Stambeno-poslovni objekat Pr+3 u Krupnju ,
Ul. Vlade Zecevi¢a br.26,na k.p. 984, KO Krupanj

Vrsta tehni¢ke dokumentacije: IDR ldejno reSenje —dogradnja i rekonstrukcija
Za gradenje / izvodenje radova: Dogradnja i rekonstrukcija
Projektant: SBZP,,WALL,, Loznica, Kneza MiloSa 16
Odgovorno lice projektanta: Nevena Jankovi¢ pr.
‘ Digitally signed
p WAL Nevena by Nevena
ecat: VAL L Potpis: .2 Jankovi¢
VENA 1ANK S " Jankovi¢ = 5 0015703
¥ > 200015793 Date: 2022.08.02
/ 14:12:05 Qz'QQ'
Glavni projektant: Ziko Subié dipl.inz.arh
Broj licence: 300 7866 04
LiCni pecat: Potpis: >, Digitally signed by
Ziko Ziko Subic
-4 Date: 2022.08.02
SUbIC 14:11:38 +02'00'

Broj tehni¢ke dokumentacije: 96/22 104615505
Mesto i datum: Loznica 03.07.2022.




0.2. SADRZAJ GLAVNE SVESKE

0.1.
0.2.
0.3.
0.4.
0.5.

Naslovna strana glavne sveske
Sadrzaj glavne sveske
Sadrzaj tehni¢ke dokumentacije
Podaci o projektantima
Opsti podaci o objektu




0.3. SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

0 |GLAVNA SVESKA br:6-96/22-IDR-0
1 |PROJEKAT ARHITEKTURE br: B-96/22-IDR-1




0.4. PODACI O PROJEKTANTIMA

0. GLAVNA SVESKA:

Projektant: SBZP,,WALL,, Loznica, Kneza MiloSa 16
Glavni projektant: Ziko Subié¢ dipl.inz.arh

Broj licence: 300 7866 04

LiCni pecat: Potpis:

1. PROJEKAT ARHITEKTURE:

Projektant: SBZP,,WALL,, Loznica, Kneza MiloSa 16
Odgovorni projektant: Ziko Subi¢ dipl.inz.arh
Broj licence: 300 7866 04

LiCni pecat: Potpis:




0.5. OPSTI PODACI O OBJEKTU | LOKACWJI

tip objekta: objekat u nizu
kategorija objekta: b
klasifikacija pojedinih delova  |u€eS¢e u ukupnoj [klasifikaciona oznaka:
objekta: povrsini objekta
66% stambeni pr. |112221-stambena zgrada sa tri ili vise

stanova
11%poslovni pr.
123001-zgrade za trgovinu na veliko i malo

naziv prostornog odnosno Izmena i dopuna Plana generalne regulacije za naseljeno mesto
urbanisti¢kog plana: Krupanj do 2025.g.(Sl.list Opstine Krupanj br.5/19)
mesto: Krupanj

broj katastarske parcele/spisak | k.p. 984 KO Krupanj
katastarskih parcela i
katastarska opstina:

broj katastarske parcele/ k.p. 984 KO Krupanj
spisak katastarskih parcela i

katastarska opstina preko kojih

prelaze prikljucci za

infrastrukturu:

broj katastarske parcele/ K.p. 984 KO Krupan;
spisak katastarskih parcela i

katastarska opstina na kojoj se

nalazi priklju¢ak na javnu

saobracajnicu:

PRIKLJUCCI NA INFRASTRUKTURU:

priklju¢ak na instalacije vodovoda i Priklju€enje na mreZu vodovoda i kanalizacije uraditi u
kanalizacije skladu sa uslovima JP Vodovod | kanalizacija.,,
priklju€ak na gasne instalacije Prikljuenje na gasnu mrezu uraditi u skladu sa

uslovima JP ,,Loznica gas.,,Grejanje objekta je
predvideno individualno-kotlovima na gas.

priklju¢ak na telekomunikacionu mrezu | Priklju€enje na telekomunikacionu mrezu uraditi u
skladu sa uslovima ,,Telekom Srbija.,,za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu.

priklju€ak na elektroinstalacije Projektovani kapacitet elektriCne energije objekta
prilagoditi uslovima ED Loznica ,O¢ekivana
jednovremena angazovana snaga u objektu je 50 KW .

8. OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI

dimenzije ukupna povrSina parcele/parcela: P=817 m?

objekta: ukupna BRGP nadzemno: - postojec¢e -499m? 1417,93m?




ukupna BRUTO izgradena povrsina: 1417,93m?

ukupna NETO povrsina: 1196,67m?
povrsina zemljiSta pod objektom/zauzetost: 346,63m?
spratnost (nadzemnih i podzemnih etaza): Pr+3

visina objekta (venac, sleme, povuceni sprat i dr.): Teren:-0,20m

Prizemlje :0,00 m
| sprat. :+3,70m
Il sprat +6,50

Il sprat :+9,30 m
Venac: +12,10 m

Sleme :14,50m
apsolutna visinska kota (venac, sleme, povuceni sprati |Teren:277,30 mnv
dr.): Prizem :277,50mnv

| sprat. :281,20mnv
Il sprat. :284,0mnv
[l sprat:286,80mnv
Venac:289,60 mnv
Sleme:292,00 mnv

spratna visina: Prizemlje 3,50 m i
sprat I, I1i Il :2,60m

broj funkcionalnih jedinica/stanova: 15

broj funkcionalnih jedinica/lokala: 2

broj parking mesta: 5pmugarazii

12 parking mesta
ispred objekta

materijalizacija fasade: ,,Demit,, fasada
materijalizacija  |orijentacija slemena: Sever-jug
objekta: nagib krova: 15°
materijalizacija krova: slozen krov drvena
konstrukcija
pokrivanje limom
procenat zelenih 20%
povrsina:
indeks zauzetosti: 42,43%
indeks /
izgradenosti:
druge Objekat je projektovan kao rekonstrukcija postojeceg prizemlja i | sprata sa
karakteristike promenom namene i dogradnja Il i lll sprata na postojecoj udaljenosti od
objekta: regulacione linije, i bo&nih granica parcele .Zadnji deo postojeceg objekta se

rusi .U objektu je predvideno 15 stambenih jedinica , dva lokala , 5 parking
mesta u garazi i 12 pm ispred objekta.Postojeci poslovni objekat za koji je
izdato odobrenje za upotrebu se zadrzava i rekonstruiSe

predradunska 100.536.000,00din.
vrednost objekta:




1.1. NASLOVNA STRANA

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

Investitor: .,PIKO,, doo Krupanj,

Objekat: Stambeno-poslovni objekat Pr+3 u Krupnju,Ul.Viade ZecCevi¢a
br.26, na k.p.984 KO Krupanj

Vrsta tehniCke dokumentacije:  IDR ldejno reSenje - dogradnja i rekonstrukcija

Naziv i oznaka dela projekta: 1- projekat arhitekture
Za gradenje/izvodenje radova: Dogradnja i rekonstrukcija
Pecat i potpis: Projektant:

SBZP, WALL,, Loznica, Kneza Milosa 16
Nevena Jankovic pr.

vty Al .‘ i v
Pecat i potpis: Odgovorni projektant:
Ziko Subi¢ dipl.inz.arh.300 7866 04
Broj dela projekta: -96/22 104615505

Mesto i datum: Loznica 03.07.2022.




1.2. SADRZAJ arhitektonskog projekta

1.1.
1.2.
1.3.
1.4.
1.5.

Naslovna strana arhitektonskog projekta
Sadrzaj arhitektonskog projekta
Tekstualna dokumentacija

Numeri¢ka dokumentacija

GrafiCka dokumentacija




1.3. TEKSTUALNA DOKUMENTACUIA

TEHNICKI OPIS:

LOKACIJA: Objekat je projektovan kao rekonstrukcija postojeéeg poslovnog
objekta Pr+1 i dogradnja Il i 111 sprata,ukupne spratnosti Pr+3. Na gradevinskoj
parceli br. 984 KO Krupanj .Postavljanje objekta na terenu predvideno je u skladu
sa postoje¢im PGR-om . Predmetnom rekonstrukcijom i dogradnjom formiraju se
dva lokala , garaza sa pet parking mesta u prizemlju i stambene jedinice, nal, Ili
I11 spratu( ukupno 15 stanova)

ARHITEKTONSKO RESENIJE:

Prema zahtevu investitora projektovan je stambeno-poslovni objekat dimenzija
16,09 x29,51 m, spratnosti Pr+3

U objektu su predvidene sledece prostorije:
PRIZEMLJE: pasaz, lokal br.1 i lokal br.2 ,garaza sa 5 pm i ulaz za stambeni

prostor na |, Il i 11 spratu.
| SPRAT:
Stanbr.1,2,3,4i5

Il SPRAT:
Stanbr.6,7,8,9i110
Il SPRAT:

Stan br. 11,12 ,13,141i15

Ukupna bruto povrsSina objekta iznosi 1417.93 m?2
Ukupna neto povrsina objekta iznosi 1196, 67 m2

Sve prostorije su projektovane prema funkcionalnim i prostornim zahtevima
buducih korisnika,medusobno su povezane adekvatnim komunikacionim prolazima
tako da ¢ine funkcionalnu celinu.



NUMERICKI POKAZATELII:

-Povrsina predmetne parcele : -po katastru 817 m2
-povrsina zemljiSta pod objektom/zauzetost : 346,63m2
-Bruto razvijena povrsina objekta: 1417,93m2

- Neto povrsina objekta : 1196,67 m2

-Procenat zauzetosti : 42,43%

KONSTRUKCIJA:

Objekat je projektovan sa masivnim konstruktivnim zidovima od termo bloka
debljine d= 25 cm. u produznom malteru 1:3:9.

Zidovi su u medusobnom sklopu sa armirano-betonskim seizmickim stubovima 1
serklazima radi odgovarajuéeg seizmickog obezbedenja ¢ime je postignuta
seizmiCka stabilnost objekta.

Krov je slozen.

Krovna konstrukcija je drvena i oslanja se na meduspratnu konstrukciju za koje je
ankerovana.

Pokrivac je lim.
Meduspratna konstrukcija je puna a.b. ploca d= 16 cm.

Postojeci temelji su trakasti od armiranog betona MB20.U okviru njih su izvedeni
horizontalni armirano betonski serklazi kao horizontalno ukru¢enje.Postojeci temelj
objekta treba ispitati i izvrsiti oja¢anje zbog projektovane dogradnje jos dve etaze.
Kod proracuna temelja usvojena je nosivost tla od 150 Kn/mz2 i srednje dobro tlo.

SPOLJNA OBRADA:

Sve spoljne povrsine zidova su obloZene ,,demit* fasadom kao termoizolatorom 1
prskane terakrilom kao zavrSnom oblogom u boji po Zelji investitora.
Sokl je obraden vestackim kamenom.

Prilazi, staze i trotoari oko objekta su od nabijenog betona sa perdasenjem spoljne
betonske povrsine ili betonske slagalice.

UNUTRASNJA OBRADA:
Svi unutras$nji zidovi su malterisani kre¢nim malterom osim na mestima gde je to

naznaceno projektom.
Izmalterisane povrsine se boje posnom bojom.



Podovi su od keramickih plocica 1 parketa kako je navedeno u opisu prostorija.
Sva fasadna stolarija je predvidena od PVC profila.Unutrasnja vrata su predvidena
od kvalitetne borove i jelove grade obojene sandolinom sa odgovaraju¢im
predradnjama.

PROCENJENA VREDNOST PROJEKTOVANIH RADOVA:
Ukupna investiciona vrednost objekta je............... 100.536.000,00din.

INSTALACIJE:

U okviru objekta su predvidene elektro instalacije 1 instalacije vodovoda 1
kanalizacije.

Prema termodinamic¢kom prora¢unu objekat zadovoljava sve propise i standarde o

toplotnoj stabilnosti gradevinskih objekata u tre¢oj klimatskoj zoni.

Projektant:



NumeriCka dokumentacija:

PRIZEMLJE:

LOKAL 1:
BRl NAZIV PROSTORIJE| Pm? | POD

1| skladiste 86,48 | k.ploCice
2 | ostava 9,75 | K.plocice
3] wc 2,85 | K.plocice

UKUPNA NETO POVRSINA LOKALA 1: P=99,08m?

LOKAL 2:
BR] NAZIV PROSTORIJE| Pm? | POD
1| prodajni prostor 26,29 | k.plocice
2 | ostava 5,13 | k.plocice
3] wc 2,04 | k.plocice

UKUPNA NETO POVRSINA LOKALA 2: P=33,46m?

POMOCNI PROSTOR:

BR] NAZIV PROSTORIJE| Pm? | POD
1 |garaza-5 parking mestdq 98,80 | cem.kos.

UKUPNA NETO POVRSINA POM.PR.: P=98,80m?

ZAJEDNICKI PROSTOR:
BR| NAZIV PROSTORIJE| Pm? | POD

1] ulaz .79 k.plocice
2 | hodnik sa st. 14,75 k.plocice
3| pasaz 47,70 | bet.slagalice

UKUPNA NETO POVRSINA ZP P=68,24m?

UKUPNA NETO POVRSIVNA PRIZEMLJA P=299,58m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA P=346,63m?

STAN br.1:
BR. NAZIV PROSTORIJE| Pm? | POD
1| hodnik 5,03 | k.ploCice
2 | dn.soba sa kuh. 29,83 | parket/k.pl.
3 | Kkupatilo 4,12 | k.plocice
4 | soba 8,74 | parket
5| soba 10,43 | parket
6 | terasa 4,26 | k.ploCice

UKUPNA NETO POVRSINA STANA 1 P=62,41m?

STAN br.2:

NAZIV PROSTORIJE

Pm? | POD

1 | dn.soba sa kuh. 26,83 | parket/k.pl.
2 | hodnik 3,35 k.plocCice
3 | Kkupatilo 6,11 K.plocice
4| soba 11,36 parket

5| soba 9,04 parket

6 | terasa

4,26 k.plocice

UKUPNA NETO POVRSINA STANA 2 P=60,95m?

STAN br.3:
BR] NAZIV PROSTORIJE| Pm? | POD
1| dn.soba sa kuh. 21,20 | parket/k.pl.
2 | Kupatilo 4.79 | K.plocice
3 | soba 7,44 | parket
4 | terasa 3,45 | k.plocice

UKUPNA NETO POVRSINA STANA 3 P=36,88m?

STAN br.4:

BRl NAZIV PROSTORIJE| Pm? | POD

1 | hodnik 5,20 | k.plocice
2 | Kkupatilo 3,72 | k.plocice
3| soba 10,45 | parket

4 | dn.soba 20,13 | parket

5| kuhinja 7,08 | k.plocCice
6 | terasa 2,81 | k.plocice

UKUPNA NETO POVRSINA STANA 4 P=49,36m?

STAN br.5:
BR. NAZIV PROSTORIJE| Pm? | POD
1 | hodnik 8,34 | k.ploCice
2 | soba 12,07 | parket
3 | dn.soba sa kuh. 24,00 | parket/k.pl.
4 | Kupatilo 3,83 ] k.plocice
5| terasa 4,30 | k.ploCice

UKUPNA NETO POVRSINA STANA 5 P=52,54m?

ZAJEDNICKI PROSTOR:

BRl NAZIV PROSTORIJE| Pm? | POD
1 | hodnik sa st. 36,89 | k.plocice

UKUPNA NETO POVRSINA ZP P=36,89m?

UKUPNA NETO POVRSIVNA | SPRATA: P=299,03m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA | SPRATA: P=357,10m?



STAN br.6:

BR. NAZIV PROSTORIJE| Pm? | POD

1 | hodnik 5,03 | k.ploCice

2 | dn.soba sa kuh. 29,83 | parket/k.pl.
3 | Kkupatilo 4,12 | k.plocice

4 | soba 8,74 | parket

5| soba 10,43 | parket

6 | terasa 4,26 | k.plocice

UKUPNA NETO POVRSINA STANA 6 P=62,41m?

STAN br.7:
BR. NAZIV PROSTORIJE| Pm? | POD
1| dn.soba sa kuh. 26,83 | parket/k.pl.
2 | hodnik 3,35 k.plocCice
3 | kupatilo 6,11 k.plocCice
4 | soba 11,36 parket
5| soba 9,04 parket
6 | terasa 4,26 k.plocice

UKUPNA NETO POVRSINA STANA 7 P=60,95m?

STAN br.8:
BRl NAZIV PROSTORIJE| Pm? | POD
1| dn.soba sa kuh. 21,20 | parket/k.pl.
2 | Kupatilo 479 | K.plocice
3 | soba 7,44 | parket
4 | terasa 3,45 | K.plocice

UKUPNA NETO POVRSINA STANA 8 P=36,88m?

STAN br.9:

BRl NAZIV PROSTORIJE| Pm? | POD

1 | hodnik 5,20 | k.plocice
2 | Kkupatilo 3,72 | k.plocice
3 | soba 10,45 | parket

4 | dn.soba 20,13 | parket

5] kuhinja 7,08 | k.plocCice
6 | terasa 2,81 | k.plocice

UKUPNA NETO POVRSINA STANA 9 P=49,36m?

STAN br.10:
BR. NAZIV PROSTORIJE| Pm? | POD
1| hodnik 8,34 | k.ploCice
2 | soba 12,07 | parket
3 | dn.soba sa kuh. 24,00 | parket/k.pl.
4 | Kupatilo 3,83 ] k.plocice
5| terasa 4,30 | k.ploCice

UKUPNA NETO POVRSINA STANA 10 P=52,54m?

ZAJEDNICKI PROSTOR:

BR)

NAZIV PROSTORIJE

Pm?

POD

1

hodnik sa st.

36,89

k.ploCice

UKUPNA NETO POVRSINA ZP P=36,89m?

UKUPNA NETO POVRSINA Il SPRATA: P=299,03m?

UKUPNA BRUTO POVRSINA Il SPRATA: P=357,10m?

STAN br.11:
BRl NAZIV PROSTORIJE| Pm? | POD
1 | hodnik 5,03 | k.plocice
2 | dn.soba sa kuh. 29,83 | parketk.pl.
3 | Kkupatilo 4,12 | K.plocice
4 | soba 8,74 | parket
5| soba 10,43 | parket
6 | terasa 4,26 | k.ploCice

UKUPNA NETO POVRSINA STANA 11 P=62,41m?

STAN br.12:
BRl NAZIV PROSTORIJE| Pm? | POD
1| dn.soba sa kuh. 26,83 | parket/k.pl.
2 | hodnik 3,35 k.plocCice
3 | kupatilo 6,11 k.plocice
4 | soba 11,36 parket
5| soba 9,04 parket
6 | terasa 4,26 k.plocice

UKUPNA NETO POVRSINA STANA 12 P=60,95m?

STAN br.13:
BRl NAZIV PROSTORIJE| Pm? | POD
1| dn.soba sa kuh. 21,20 | parket/k.pl.
2 | kupatilo 4,79 | K.plocice
3| soba 7,44 | parket
4 | terasa 3,45 | k.plocice

UKUPNA NETO POVRSINA STANA 13 P=36,88m?

STAN br.14:

BRl NAZIV PROSTORIJE| Pm? | POD

1| hodnik 5,20 | k.plo€ice
2 | kupatilo 3,72 | K.plocice
3 | soba 10,45 | parket

4 | dn.soba 20,13 | parket

5 | kuhinja 7,08 | k.plocice
6 | terasa 2,81 | k.plocice

UKUPNA NETO POVRSINA STANA 14 P=49,36m?

STAN br.15:
BR. NAZIV PROSTORIJE| Pm? | POD
1| hodnik 8,34 | k.ploCice
2 | soba 12,07 | parket
3 | dn.soba sa Kkuh. 24,00 | parket/k.pl.
4 | Kupatilo 3,83 ] k.plocice
5| terasa 4,30 | k.ploCice

UKUPNA NETO POVRSINA STANA 15 P=52,54m?

ZAJEDNICKI PROSTOR:

BR]

NAZIV PROSTORIJE

Pm?

POD

1

hodnik sa st.

36,89

k.plocice

UKUPNA NETO POVRSINA ZP P=36,89m?

UKUPNA NETO POVRSINA Ill SPRATA: P=299,03m?

LMy

Vi

</

UKUPNA BRUTO POVRSINA Ill SPRATA: P=357,10m?

UKUPNA NETO POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA P=132,54m?
UKUPNA NETO POVRSINA STAMBENOG PROSTORA P=786,42m?
UKUPNA NETO POVRSINA POMOCNOG PROSTORA P=98,80m?
UKUPNA NETO POVRSINA ZAJEDNICKOG PROSTORA P=178,91m?

UKUPNA NETO POVRéI!\lA OBJEKTA: P=1196,67m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA: P=1417,93m?



1.5 GRAFICKA DOKUMENTACIJA — SADRZAJ
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Odgovorni projektant:
Ziko Subi¢ dipl.inz.arh.

SBZP,,WALL,, Loznica

Investitor:,,PIKO,,doo Krupanj
Objekat: Stambeno poslovni Pr+3
Mesto: Krupanj-k.p.984

IDR-Projekat arhitekture
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PRIZEMLJE:

LOKAL 1:
BR] NAZIV PROSTORIJE] Pm? | POD

1| skladiste 86,48 | k.plocice
2 | ostava 9,75 | k.plocice
31 wc 2,85 | k.plocCice

UKUPNA NETO POVRSINA LOKALA 1: P=99,08m?

LOKAL 2:
BR] NAZIV PROSTORIJE] Pm? | POD
1 | prodajni prostor 26,29 | k.plocice
2 | ostava 5,13 | k.plocice
3] wc 2,04 | Kk.plocice

UKUPNA NETO POVRSINA LOKALA 2: P=33,46m?

POMOCNI PROSTOR:

BRl NAZIV PROSTORIJE| Pm? | POD
garaza-5 parking mestdq 98,80 | cem.kos.

-

UKUPNA NETO POVRSINA POM.PR.: P=98,80m?

ZAJEDNICKI PROSTOR:
BR] NAZIV PROSTORIJE| Pm? | POD

11 ula 579 k.plocice
2| hodnik sa st. 14,75 k.plocice
3| pasaz 47,70 | bet.slagalice

UKUPNA NETO POVRSINA ZP P=68,24m?

UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLJA P=299,58m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA P=346,63m?

Odgovorni projektant: SBZP,,WALL,, Loznica
Ziko Subi¢ dipl.inz.arh.

Investitor:,,PIKO,,doo Krupanj
Objekat: Stambeno poslovni Pr+3
Ny . v Mesto: Krupanj-k.p.984

IDR-Projekat arhitekture

OSNOVA PRIZEMLJA
DATUM: RAZMERA: | BROJ CRTEZA:
VI 2022. 1:100 03
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STAN br.5:
BR. NAZIV PROSTORIJE| Pm? | POD
1| hodnik 8,34 | k.plocice
2 | soba 12,07 | parket
3 | dn.soba sa kuh. 24,00 | parket/k.pl.
4 | kupatilo 3,83 .ploCice
> i 5| terasa 4,30 | k.plocice
1A0° e .
i A3 UKUPNA NETO POVRSINA STANA 5 P=52,54m?
’ 1,386
\/ STAN br.1: ZAJEDNICKI PROSTOR:
L BR. NAZIV PROSTORIJE| Pm? | POD STAN br.3: BR NAZIV PROSTORIJE| Pm? | POD
- ¥ 1| hodnik 5,03 | k.plocice 1| hodnik sa st. 36,89 | k.plocice
2 | dn.soba sa kuh. 29,83 | parket/k.pl. BR NAZIV PROSTORIJE] Pm? | POD
3| Kupatio .17 | Kplocice 1] dn.soba sa kuh. 21,20 | parket/k.pl. UKUPNA NETO POVRSINA ZP P=36,89m?
7T Soba Nz parket 2 | kupatilo 7,79 | K.plocice :
- b Ket -
DR B s s — UKUPNA NETO POVRSINA | SPRATA: P=299,03m?
. . UKUPNA BRUTO POVRSINA | SPRATA: P=357,10m?
UKUPNA NETO POVRSINA STANA 1 P=62,41m? UKUPNA NETO POVRSINA STANA 3 P=36,88m?
STAN br.2: STAN br.4:
BR. NAZIV PROSTORIJE| Pm? | POD BRL NAZIV PROSTORIJE| Pm? | POD ‘Odgovorni projektant: SBZP. WALL.. Loznica
1| dn.soba sa kuh. 26.83 | parket/k.pl. 1| hodnik 5,20 | k.plogice Ziko Subié dipl.inZ.arh. . ”
2 | hodnik 3,35 | K.plocice 2 | kupatilo 3,72 | k.plocice ; -
3 | Kupafilo 5.11 | K.plocice 3 Zoba - 10,45 | parket Investitor:,,PIKO,,doo Krupanj
7| _soba 71,36 arket 4] dn.soba 20,13 | parket i : i
— — garket =T Tha = o5 T plotics Objek?t. Stamt_>eno poslovni Pr+3
6 | Terasa 2.06 | K.plocdice 6 | terasa 2,81 | K-plogice~ Mesto: Krupanj-k.p.984
UKUPNA NETO POVRSINA STANA 2 P=60,95m? UKUPNA NETO POVRSINA STANAATEF49 38l f IDR-Projekat arhitekture
OSNOVA | SPRATA
DATUM: RAZMERA: BROJ CRTEZA:
VI 2022. 1:100 04
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STAN br.6:
BR| NAZIV PROSTORIJE| Pm? | POD
1 | hodnik 5,03 | k.plocice
2 | dn.soba sa kuh. 29,83 | parket/k.pl.
3 | Kupatilo 4,12 | K.plocice
4 | soba 8,74 | parket
5| soba 10,43 | parket
6 | terasa 4,26 | k.plocice

UKUPNA NETO POVRSINA STANA 6 P=62,41m?

STAN br.7:
BR| NAZIV PROSTORIJE| Pm? | POD
1| dn.soba sa kuh. 26,83 | parket/k.pl.
2 | hodnik 3,35 k.plocCice
3| Kkupatilo 6,11 k.plocCice
7 | soba 11,36 parket
5| soba 9,04 parket
6 | terasa 4,26 k.plocCice

UKUPNA NETO POVRSINA STANA 7 P=60,95m?
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STAN br.10:
BRl NAZIV PROSTORIJE| Pm? | POD
1 | hodnik 8,34 | k.ploCice
2 | soba 12,07 | parket
3 | dn.soba sa kuh. 24,00 | parket/k.pl.
4 | kupatilo 3,83 | k.plocCice
5| terasa 4,30 | k.plocCice
UKUPNA NETO POVRSINA STANA 10 P=52,54m?
ZAJEDNICKI PROSTOR:

STAN br.8: BRl NAZIV PROSTORIJE| Pm? | POD
s8R NAZIV PROSTORIE| Pm2 | POD 1] hodnik sa st 36,89 | kplocice
; ggbsafiﬁs sa kuh. 22138 Ea;)rll:)ectgep' UKUPNA NETO POVRSINA ZP P=36,89m?
— — UKUPNA NETO POVRSINA Il SPRATA: P=299,03m?

UKUPNA NETO POVRSINA STANA 8 P=36,88m?

STAN br.9:

BR| NAZIV PROSTORIJE| Pm? | POD

1| hodnik 5,20 | k.ploCice
2 | kupatilo 3,72 | k.plocice
3| soba 10,45 | parket

4 | dn.soba 20,13 | parket

5| kuhinja 7,08 | k.ploCice
6 | terasa 2,81 | k.ploCice

UKUPNA NETO POVRSINA STANA 9 P=49,36m?

UKUPNA BRUTO POVRSINA Il SPRATA: P=357,10m?

Odgovorni projektant:
Ziko Subi¢ dipl.inz.arh.

SBZP,,WALL,, Loznica

Investitor:,,PIKO,,doo Krupanj
Objekat: Stambeno poslovni Pr+3
Mesto: Krupanj-k.p.984

IDR-Projekat arhitekture

OSNOVA Il SPRATA

DATUM: RAZMERA: BROJ CRTEZA:

VI 2022. 1:100 05
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- l STAN br.15:
i i BR| NAZIV PROSTORIJE| Pm? | POD
559 ] H 1 | hodnik 8,34 | k.ploice
— L—= * S 2 | soba 12,07 | parket
3 | dn.soba sa kuh. 24,00 | parket/k.pl.
9 ‘ 25} : 2 | kupatilo 3,83 | k.plocice
© 0\ \\ L 5 | terasa 4,30 | k-ploCice
®
3 A3 UKUPNA NETO POVRSINA STANA 15 P=52,54m
\ 4,386
\/ STAN br.11: ZAJEDNICKI PROSTOR:
\ BRl NAZIV PROSTORIJE| Pm? | POD STAN br.13: BRl NAZIV PROSTORIJE| Pm? | POD
- ¥ 1 | hodnik 5,03 | k.plocice > 1 | hodnik sa st. 36,89 | k.plocice
> T dnsobasa kR 29.83 | parkelUkpr. BRl NAZIV PROSTORIJE| Pm POD -
3 | kupatilo 4,12 | k.ploCice 1| dn.soba sa kuh. 21,20 | parket/k.pl. UKUPNA NETO POVRSINA ZP P=36,89m?
2 Soba 372 parkel 2 | kupatilo 4.79 | k.plocice
5 soba T0.43 | parkel 3| soba 744 ] parkel UKUPNA NETO POVRSINA IIl SPRATA: P=299,03m?
6 | terasa 4,06 | K.plocice 4| terasa 3,45 | kplocice

UKUPNA BRUTO POVRSINA Il SPRATA: P=3517,1Om2
UKUPNA NETO POVRSINA STANA 11 P=62,41m?

UKUPNA NETO POVRSINA STANA 13 P=36,88m?

STAN br.12: STAN br.14:

BRl NAZIV PROSTORIJE| Pm? | POD BRI NAZIV PROSTORIJE| Pm? | POD ‘Odgovorni projektant: SBZP. WALL .. Loznica

1| dn.soba sa kuh. 26,83 | parket/k.pl. 1 | hodnik 5,20 | k.ploCice Ziko Subi¢ dipl.inz.arh. ” ”

2 | hodnik 3,35 K-plocice 2 | kupatilo 3,72 | k.ploCice - :

3 | Kupatilo .11 | K.plocice 3 | soba 10,45 | parket Investitor:,,PIKO,,doo Krupanj

4| soba 71,36 | _parkel ‘51 ﬁﬂﬁ.ﬁg" 2%3 Eaprltgce Objekat: Stambeno poslovni Pr+3

b 9,04 ket . - . H
2 tsgraia 4:26 kﬁ)?(l;c?ce 6 | terasa 2,81 | K.plocice Mesto: Krupanj—k.p.984
UKUPNA NETO POVRSINA STANA 12 P=60,95m? UKUPNA NETO POVRSINA STANA 14 P=49,36m” IDR-Projekat arhitekture
OSNOVA 1l SPRATA

DATUM: RAZMERA: BROJ CRTEZA:
VI 2022. 1:100 06
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Odgovorni projektant:
Ziko Subi¢ dipl.inz.arh.

SBZP,, WALL,, Loznica

Investitor:,,PIKO,,doo Krupanj
Objekat: Stambeno poslovni Pr+3
Mesto: Krupanj-k.p.984

IDR-Projekat arhitekture

OSNOVA KROVA
DATUM: RAZMERA: | BROJCRTEZA:
VI 2022. 1:100 07
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Odgovorni projektant:
Ziko Subi¢ dipl.inz.arh.
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SBZP, WALL,, Loznica

Investitor:,,PIKO,,doo Krupanj
Objekat: Stambeno poslovni Pr+3
Mesto: Krupanj-k.p.984

IDR-Projekat arhitekture

PRESEK 01-01

DATUM: RAZMERA: | BROJ CRTEZA:
VI 2022. 1:100 08
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PREDNJA-ULICNA FASADA

ZADNJA FASADA

Odgovorni projektant:
Ziko Subi¢ dipl.inz.arh.

SBZP,,WALL,, Loznica

Investitor:,,PIKO,,doo Krupanj
Objekat: Stambeno poslovni Pr+3
Mesto: Krupanj-k.p.984

IDR-Projekat arhitekture

FASADE

DATUM:
VI 2022.

RAZMERA:
1:100

BROJ CRTEZA:
10
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BOCNA FASADA

Odgovomi projektant: SBZP,WALL,, Loznica
Ziko Subi¢ dipl.inz.arh.

Investitor:,,PIKO,,doo Krupan;
Objekat: Stambeno poslovni Pr+3

AE A i Mesto: Krupanj-k.p.984
: IDR-Projekat arhitekture

FASADE

DATUM: RAZMERA: BROJ CRTEZA:
VI 2022. 1:100 10




BOCNA FASADA

Odgovorni projektant:
Ziko Subi¢ dipl.inz.arh.

SBZP,,WALL,, Loznica

Investitor:,,PIKO,,doo Krupanj
Objekat: Stambeno poslovni Pr+3
Mesto: Krupanj-k.p.984

IDR-Projekat arhitekture

FASADE
DATUM: RAZMERA: BROJ CRTEZA:
VI 2022. 1:100 10
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