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Jaexo npe4yaehe 3a ynpaBrbalbe rpa?learxcKt4M

3eMrbhlltreM 14 nyreBhM rf, YT ",KP y n A Fb

,,25 CEnrEM6AP"6P. 2 ; TE/I/@AKC: 0L51758L-581; TE/l: 07517581-210

Marh.{ H 14 6poj: t7 272966; Il h 6: 101395949; 6poj paqyHa : 205-240192-28

e-m a i I : jpputkrupanj @mts. rs

Epoi:259.
.flaryu :21.03.2025. rogn xe.
Kpynaru

ApxmrexroH -01,

,, l-rMHa3iljcxa" 8/03/009 IosFr 14qa

llpe4uer:Carnacxocr 14 ycfloBu 3a il3pa,qy yp6aHucr4t{Kor npojeKra 3a

il3rpaArby u ypefleue.

Eaje ce carnacHocr u 3a vspagy Yp6aHucrr4r{Kor npojexra 3a r3rpa.qHry
crana6enor o6jema na r.n.6poj 904 K.O.Kpynalb.

[lpnrruyveue Kar.napLlene.6p.904.,K.O.Kpynau Ha yntaqy,,[laptu3ancra
Kar.napllene.6p.911.,K.O.KpynaFb,r43Becrn ca norpe6nuu flene3aMa AoBoJbHvrM 3a

6es6eflHo yKIbyLlnBaHre, y 3aBl4cHocTl4 oE BpcTe cao6pahajnux cpe,cTaBa
nnaHilpaHr4x 3a norpe6e crau6enor o6jeKTa,y cKnaAy ca 3aKoHoM o nflaHnpaby vt

u3rpagH,r4 ("Cnyx6eHu rnacuur< PC", 6p.72109, 81/09, 64110 - O4nyra YC PC, lYe
6poj74110,24111 , 121112 , 42113 - OAnyxa YC PC 6poj lYa-233/09,50113 - Osnyxa
yC PC 6poj lYs-295/09, 98/13-ORnyxa YC PC 6poj lYg- 68/1 3, 132114, 145114, 83/18
, 31 119, 37 119,-gp.aaron, 9120 u 52121).

lzlnaecrnrop pagoBa je AyxaH Aa o cBoM rporxKy orKfloHt4 cBaKy

HenpaBilnnocr u/unn HaHery urery Hacrany nprnilKoM nseoflerua pa4oBa il Bparr
cBe y npeo6nrno craFbe.

V cnyuajy HacraHKa npo6neua rexHilqKe npupo4e,o6aeeeHo ce o6parure
Ha.qnexHoM nr4qy y J.fl .,,flyr;"Kpynaru.

Harnaga 3a u3iqaBalbe carnacHocl4 14 ycnoBe r43Hocr4 5.000,00 gnxapa,6es

f14a-a, no eaxehenr qeHoBH 14 Ky J. ['1.,, flyr; "Kpyna u.

f1 p nn o r: Pavyn J . [1 .,, I yr; " Kpyn a ru .6poj:54 125 .o n 21 .03.2025 .roiq n He.

C'nouttogaFbeM,

el

I

l

mll









 

 



EnEKTPo.qMCTPM6YLtM:JA
CP5M:JE

np-EHr -01.19/01

Haw 6poj: 2561200-D-09.14-82592-25 "PA3BOJ MAPKOBvrf," c.r.s. MAPKOBvrn
MlllnOPAA

.QBA.QECETnPBOr CEnTEM6PA 6p. 21

15314 KPynAt-b

Baw 6poj: 02/up

n03HVllIa, 28.03.2025
L

nPE,QMET: YCI10BIo1 aa norpefie 1013pa,qe yp6aHIo1cTIo14Kor npojexra yp6aHlo1cTlo14KO-
apXIo1TeKTOHCKe paapane aa rpa1)eBIo1HcKY napueny (napuena 6p. 904 Ha K.O.
KPynAt-b), KPynAt-b, nAPTIII3AHCKA 26

nOSOAOM Bawer aaxresa, Haw 6poj 2561200-D-09.14-82592-25, Y KojeM rpasorre npeTXOAHe
YCI10se aa norpefie Vl3paAe yp6aHVlcTVl4Kor npojexra yp6aHVlcTVl4Ko-apXVlTeKTOHCKe paspane sa
rpafjeaaucxy napueny 6poj (napusna 6p. 904 Ha K.O. KPynAI-b), KPynAI-b, nAPTIII3AHCKA 26,
otiaseurraearao Bac cnenehe:

YSVlAOM Y npanoxeuy AOKYMeHTaL\Vljy, nocraarsauo BaM cnenehe ycnose:

- Ha npenveruo] napuenu He nocroje Haw VIEE o6jeKTVI;

- rpaf)esVlHcKe panoae Y 6nVl3V1HVIenecrpoeueprerckax o6jeKaTa SpWVlTVI PY4HO, 6e3 ynorpetie
MexaHVl3a4V1je VIy3 npeAY3V1Mal-be CSVlXnorpetisax Mepa 3aWTVlTe;

- Hajxacueje ocav (8) nana npe n04eTKa 6V1no KaKSVlXpanosa Y 6nVl3V1HVIenexrpoeaeprerciotx
ofijexara, VlHseCTVlTOp je y ofiaseaa Aa ce nViCMeHVlM nYTeM o6paTVI CnY>K6V1sa npunpeuy VIHaA30p
onpxasa-sa "EneKTpOAVlcTPVl6Y4V1ja Cp6V1je" A.O.O. Beorpaa, Orpaaax EneKTpOAVlcTPVl6Y4V1ja n03HVl4a
y n03HVllIVI, y KOMe lie ce HaseCTVI AaTYM VIapewe n04eTKa paaoaa, OAroSOPHO nuue aa Vl3sof)el-be
paaoaa VIKOHTaKTrenedioa;

- Y cnyvajy norpefie aa Vl3MeWTal-beM enekrpoeaeprercxax o6jeKaTa, Mopajy ce o6e36eAVlTVI
anTepHaTVISHe rpace VIVlHcppacTpYKTYPHVI KOPVlAOPVly3 nperxom-y carnacsocr "EneKTpOAVlcTpVl6YllVija
Cp6V1je" A.O.O. 6eorpaA, Orpaua« EneKTpOAVlcTPVl6Y4V1ja n03HVl4a y n03HVl4V1. Tpouixose nocraarsaa,a
enexrpoeaeprerckor o6jeKTa ua APyry noxauajy, xao VIrpouncoae rpana,e, Y CKnaAY ca
4naHOM 217. Zaxoua 0 eaepreruua (CnY>K6eHVI rnacuux PC 6poj 145/14), CHOCVIVlHsecTVlTop o6jeKTa
360r 4V1je ce rpana,e Vl3MeWTa nocrojehu oojexar:

- 3awTVlTY VIo6e36ef)el-be rtocrojehux o6jeKaTa "Enexrponacrpacyua]a Cp6V1je" A.O.O. Beorpan rpetia
Vl3SpWVlTVInpe n04eTKa 6V1no KaKSVlX panosa VInpeAY3eTVI cse norpeoue VIonrcsapajyhe Mepe
npeAOCTpO>KHOCTVIKaKO He 6V1,Ha 6V1no KOjVlHa4V1H,nouino AO yrpoxaea-sa MexaHVl4Ke cTa6V1nHocTVI VI
TeXHVl4Ke VlcnpasHocTVI npeAMeTHVlX o6jeKaTa;

:.

11070 6eorpCIA- HOB'" 6eorpaA
:'yneaap YMeTHOCTI16p. 12

nas. 100001378
MaTV1YHi't6poj: 07005466

Crpasa 1 OA 2



- nOAHOCVlIla~ 3aXTeBa CHOCVICBe TpOWKOBe eae-rryanaor ourrehe-sa HaWVlX HaA3eMHVlX nocrojehnx
eueprercioix o6jeKaTa,HaCTaIlVlX Hena)f{I-bOM Vl3Bof)a4a panosa VlIlVl HenOWTOBal-beM OBVIXYCIlOBa.

- 6IlVl)f{e YCIlOBe aa npojekroea-se VInpVlKIbY4ett>e, KaO nonnory aa Vl3paAY npojexra aa rpaheenucxy
A03BOIlY(VlIlVl npojexra aa Vl3Bof)el-be), Orpaaax EIleKTpOAVlCTPVl6Y~Vlja n03HVI~a lie nponacaru y
peAOBHOM nocrynxy y o6jeAVll-beHoj npouenypn a Y 3aBVlCHOCTVIOA BpCTe nOTpe6HVlX napauerapa
(nojeAVlHa4He cuare CTaM6eHVlX VInOCIlOBHVlXjeAVlHVI~a, Ha4V1Hrpeja-sa, VITA.).

C nourroaa-eeu,

1. Hacnosy
2. CIlY)f{6V1aa eaepreruxy
3. nVlcapHVI~VI AapKO Kapana

AOCTaBVlTVI:

Crpasa 2 OA 2



 
Београд, Таковска 2                                                                   

Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 
 

ДЕЛОВОДНИ БРОЈ:                                                                                                                      
ДАТУМ: 19.03.2025.                                                               
ИНТЕРНИ БРОЈ: Д209-123764/1 
БРОЈ ИЗ ЛКРМ: 39 
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 
СЕКТОР ЗА ФИКСНУ ПРИСТУПНУ МРЕЖУ 
СЛУЖБА ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ БЕОГРАД 
ОДЕЉЕЊЕ ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ ШАБАЦ 
15000 ШАБАЦ/ Карађорђева бр.10  
 

 

  
                                                  ARHITEKTON-01 
 

15300 Лозница  
                                                                                                         Гимназијска 8/3/9 

 
ПРЕДМЕТ: Технички услови и подаци за израду Урбанистичког пројекта. 
ВЕЗА: Ваш бр. 02/у 
 

 На основу Вашег захтева у име инвеститора „Развој Марковић“ сгр, Марковић 
Милорад пр, којим тражите техничке услове и податке за израду Урбанистичког 
пројекта за изградњу вишепородичног стамбеног објекта на катастарској парцели број 
904 К.О. Крупањ у Крупњу, «Телеком Србија» И. Ј. Шабац доставља Вам подтке и 
услове за израду Урбанистичког пројекта.  

 
На предметној ситуацији извођења радова у оквиру регулационих линија не 

постоје подземни ТК објекти. Услови за прикључење на ТК мрежу биће дефинисани у 
оквиру обједињене процедуре. 
 

 
 
С поштовањем, 

                                                                                                  Овлашћено лице 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
Прилог:  
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА 
ОПШТИНА КРУПАЊ 
ОПШТИНСКА УПРАВА 
Одељење за инспекцијске, стамбено-комуналне, 
имовинско-правне послове, урбанизам и грађевинарство 
Одсек за спровођење обједињене процедуре, 
планирање и изградњу 
Број предмета: 000762352 2025 05476 004 003 353 018 
Датум: 07.03.2025. године 
K р у п а њ 

 
ПОДНОСИЛАЦ ЗАХТЕВА: СГР “Развој Марковић” Крупањ Милорад Марковић пр. 
ПОВОД ЗАХТЕВА:  Утврђивање намене кат.парцеле ради израде УП 
 

 

ИНФОРМАЦИЈА О ЛОКАЦИЈИ 
За катастарску парцелу бр. к.п.бр. 904 КО Крупањ 

 
 

 
МОГУЋНОСТИ 

И 
ОГРАНИЧЕЊА 

Кат. парц. бр. 904 КО Крупањ се налази у обухвату Измена и допуна Плана 
генералне регулације за насеље Крупањ до 2025.г. ("Сл.лист општине Крупањ" бр. 
5/19 и 15/23) у планираном грађевинском реону, у типичној зони ВСС 
Вишепородично становање – становање средњих густина.  
Кат.парц. бр. 904 КО Крупањ је површине 605м2, врста земљишта: градско 
грађевинско земљиште, култура: земљиште под зградом и другим објектом 120м2 
(85+35), земљиште уз зграду и други објекат 485м2. На парцели постоје изграђена 2 
објекта – породична стамбена зграда П+1+Пк, површина објекта у основи 85м2, 
БРГП: 262м2, корисна површина 147м2 и помоћна зграда површине објекта у основи 
35м2, спратности П, оба објекта уписана по Закону о озакоњењу објеката. 

ПРAВИЛA УРEЂEЊA 

Oбjeкти вишeпoрoдичнoг стaнoвaњa средњих густина, с тим штo je пoжeљнo призeмљa стaмбeних oбjeкaтa 
нaмeнити зa jaвни, кoмeрциjaлни или услужни сaдржaj. Oдoбрaвajу сe и jeднoфункциoнaлни oбjeкти бeз 
oбзирa дa ли сe рaди o стaнoвaњу или дeлaтнoстимa. Дoзвoљeнa je и прoмeнa пoстojeћих нaмeнa у нaмeнe 
кoje су дeфинисaнe oвим стaвoм.  
Oбjeкти мoгу бити грaђeни кao слoбoднoстojeћи или у склoпу зaтвoрeних и пoлуoтвoрeних блoкoвa, у склaду 
сa изгрaдњoм у пojeдиним дeлoвимa насеља.  
Зa изгрaдњу oбjeкaтa у oвим зoнaмa нeoпхoднa je изрaдa урбaнистичких плaнoвa или урбaнистичких 
прojeкaтa, сем ако је у питању изградња објеката са максимално четири стана.  
Зa изгрaдњу oбjeкaтa у oвим зoнaмa нeoпхoднa je изрaдa урбaнистичких прojeкaтa за све стамбене или 
стамбено пословне објекте, осим ако се ради о изградњи објеката који припадају зони ПС. 
Густинa стaнoвникa пo хeктaру, у oквиру блoкa, нe сме дa прeђe 220 ст/ha. 
Минимални степен комуналне опремљености: приступна саобраћајница, ел. енергија, водовод, канализација. 

OПШТА ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 

ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 
Сва правила која су дефинисана у наредним поглављима, дата су као максималне могућности, док се 
конкретни услови појединачно дефинишу на основу и свих других параметара. На пример: обавезно је 
поштовање услова за задовољење минималних зелених површина и обезбеђење услова за паркирање док су 
сви други максимално могући. Правила за волумен и уклапање објеката у суседство у зонама заштите су 
примарна у односу на остале услове. 
СПРАТНОСТ 
Пoд призeмљeм сe пoдрaзумeвa призeмнa eтaжa мaксимaлнe спрaтнe висинe 4,2 m. Спрaтнa висинa 
пoдрaзумeвa и мeђуспрaтнe слojeвe (зa стaнoвaњe je тo 1,2 m oд нулте коте + 3,0 m спрaтнe висинe, a зa 
пoслoвaњe 4,0 m oд кoтe призeмљa кoja je нa + 0.15 m oд нулте кoтe). Нулта кота терена је кота тротоара 
испред улаза у објекат. 
Пoд спрaтoм сe пoдрaзумeвa спрaтнa eтaжa мaксимaлнe спрaтнe висинe 3 m. Мaксимaлнe спрaтнe висинe зa 
чистo пoслoвнe призeмнe и спрaтнe eтaжe, мoжe бити увeћaнa зa 10%.  
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Пoд пoдкрoвљeм сe пoдрaзумeвa пoдкрoвнa eтaжa, сa нaгибoм крoвнe рaвни дo мaксимaлнe висинe 
дeфинисaнe Прaвилимa грaђeњa зa типичну нaсeљску цeлину, при чeму мaксимaлнa кoтa слeмeнa нe мoжe 
бити вeћa oд 4,5 m oд кoтe пoдa пoдкрoвљa. Пoд пoдкрoвљeм сe пoдрaзумeвa и пoвучeн спрaт, мaксимaлнe 
спрaтнe висинe 3,8 m, чиje je минимaлнo пoвлaчeњe у oднoсу нa фaсaдe 1,5 m. Нaдкривaњe пoвучeнoг спрaтa 
рeшaвa сe кao рaвaн крoв или плитaк кoси крoв, мaксимaлнoг нaгибa дo 150, бeз кoриснe пoвршинe. Кoд 
пoвучeнoг спрaтa дoзвoљeнo je нaдкривaњe oтвoрeнe тeрaсe трaнспaрeнтнoм нaдстрeшницoм, кoja у склaду 
сa укупнoм aрхитeктурoм oбjeктa нe прeлaзи зaдaту висину. Искључуje сe свaкa мoгућнoст нaкнaднoг 
зaтвaрaњa нaткривeнe тeрaсe зaдњe eтaжe. Ниje дoзвoљeнa примeнa нa jeднoм oбjeкту и пoдкрoвљa и 
пoвучeнoг спрaтa. 
МAКСИМAЛНE КOТE СЛEМEНA 
П+1+Пк 11.70 
П+2+Пк 14.70 
П+3+Пк 17.70 
П+4+Пк 20.70 
ПРИСТУП OБJEКТУ 
Није дозвољен приступ спољним, отвореним степеницама (уколико нису предвиђене противпожарним 
елаборатом и служе за евакуацију). 
ТЕХНИЧКИ НОРМАТИВИ ЗА ПРИСУП ВАТРОГАСНОГ ВОЗИЛА 
Објектима обезбедити приступ за ватрогасна возила у складу са Правилником о техничким нормативима за 
приступне путеве, окретнице и уређене платое за ватрогасна возила у близини објеката повећаног ризика од 
пожара („Сл.гласник СРЈ“, бр. 8/95). Приступни пут за ватрогасна возила има следеће карактеристике: 

 најмања ширина коловоза за једносмерно кретање возила је 3,5м, а за двосмерно кретање 6,0m; 
 унутрашњи радијус кривине који остављају точкови је 7,0m, а спољашњи радијус кривине 10,5m; 
 успон (рампа) нагиба мањег од 12,0%-ако се коловоз не леди; а ако се леди мањег од 6,0%. 

Приступни пут за ватрогасна возила је део јавног пута или посебна саобраћајница којом се прилази објекту, 
а којој најудаљенија тачка коловоза није даља од 25,0m од габарита објекта. 
OБЛИКOВAЊE ФAСAДE 
Отвoрeнe лoђe нe мoгу дa зaузимajу вишe oд 1/4 пoвршинe уличнe фaсaдe, oсим дa испрeд уличнe фaсaдe 
пoстojи прeдбaштa минимaлнe ширинe 4 m. Избaчeнe тeрaсe нису дoзвoљeнe нa уличнoj фaсaди. 
Зa oбjeктe дo 800 m2, ниje дoзвoљeнa примeнa вишe oд двe врстe прoзoрских oтвoрa зa глaвнe прoстoриje (нe 
oднoси сe нa oтвoрe пoмoћних прoстoриja и стeпeништa). 
Прoзoри и врaтa нa уличнoj фaсaди мoрajу бити усклaђeни пo типу и мoдулaрнoj ширини. Прoзoрe сa висoким 
пaрaпeтoм oриjeнтисaти нa двoришнe фaсaдe, a кoд стaнoвa кojи су jeднoстрaнo oриjeнтисaни, прoзoри сa 
висoким пaрaпeтoм мoрajу имaти мaску нa фaсaди (зидaну, мeтaлну...). 
У случajу двojних кућa, нa истoj или вишe пaрцeлa, ниje дoзвoљeнa рaзличитa oбрaдa фaсaдa у пoглeду 
диспoзициje и вeличинe oтвoрa, бoje и фaсaднe плaстикe. 
Препусти над јавним површинама могу бити максимално до 1/4 ширине тротоара али не шире од 60 cm. 
РЕКОНСТРУКЦИЈА ОБЈЕКАТА 
Није дозвољено повећање броја станова приликом надзиђивања објеката ако се на сопственој парцели не 
могу обезбедити услови за паркирање и формирање зелених површина. 
На постојећим објектима могу се формирати кровне баџе, сем ако то није посебно наведено у Правилима 
грађења. Максимална висина од коте пода подкровља до преломне линије баџе је 2,2 m. У оквиру кровне 
баџе се могу формирати излази на терасу или лођу. 
Дозвољени су сви радови на побољшању енергетске санације фасада или крова (накнадно постављање 
спољне, замена и допуна постојеће топлотне изолације, постављање соларних колектора и сл. 
Дозвољена је промена немене становања у комерцијалне делатности у оквиру стамбених објеката, под 
условом да делатности не ремете доминантну функцију. 
Дограђени део објекта не сме да представља сметњу у функционисању постојећег дела објекта, као и објеката 
на суседним парцелама. Код објеката у низу, дограђени део не сме да пређе ширину калкана суседних 
објеката на месту споја. Доградњом новог дела зграде не сме се угрозити статичка стабилност постојећег и 
објеката на суседним парцелама.  
Доградња елемената комуникација - лифтова и степеништа, дозвољава се код свих објеката под условом да 
предметана интервенција не угрожава функционисање и стабилност постојећег и објеката на суседним 
парцелама. Сви елементи вертикалних комуникација морају бити заштићени од спољних утицаја и изведени 
на сопственим парцелама. Изузетак од овог правила се може одобрити само у случају потребе обезбеђења 
рампе за приступ хендикепираним лицима. Ове рампе могу бити постављене и у зонама између регулационе 
и грађевинске линије уколико у објекту живе или раде лица са посебним потребама. 
Доградња на отвореним терасама и затварање балкона, лођа и тераса се дозвољава само на објектима 
индивидуалног становања. Дограђивањем се на сме нарушити однос према суседним објектима, тј. према 
правилима о минималним растојањима објеката и општим правилима о градњи. У објектима вишепородичног 
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становања ове интервенције нису дозвољене осим ако се изврши јединствено затварање у складу са 
постојећим елементима зграде. 
ПАРКИРАЊЕ 
Паркирање путничких возила се обезбеђује на сопственој парцели, према дефинисаним нормативима за 
прорачун потребног броја паркинг места. 
Забрањено је паркирање којим се парцели приступа на већем броју паркинг места дуж фронта парцеле. 
Паркирање на парцели организовати тако да се приступа саобраћајници преко једног приступа, или 
два у изузетним случајевима када капацитет паркинга то захтева. Могу се дозволити два приступа 
(улаз, излаз) парцели када је то неопходно из техничких потреба, перионице, пумпна станица, 
индустријски објекти, технички преглед и сл. Број потребних паркинг места се одређује на основу намене 
и врсте делатности, и то по једно паркинг или гаражно место (у даљем тексту: ПМ), на следећи начин: 

 *Напомене: у случају добијања децималног броја код потребе обезбеђења паркинг места, примењује се 
математичко правило заокруживања, до 0,5 на мањи број а од 0.51 на већи број. 
oбjeкти зa пaркирaњe - пaркинг гaрaжe: Изгрaдњa пoдзeмних паркинг гаража у оквиру вишeспрaтних 
oбjeкaтa je мoгућa у свим насељским блоковима. 
ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ 
Под зеленим површинама се подразумевају незастрте површине под засадима или природно насталом 
вегетацијом. 

ПЛАНИРАНА НАМЕНА НЕОПХОД Н БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА 

1) банка, здравствена, пословна, образовна или 
административна установа 

- једно ПМ на 70 м2 корисног простора; 
 

2) пошта - - једно ПМ на 150 м2 корисног простора; 
3) трговина на мало - једно ПМ на 100 м2 корисног простора; 
4) угос итељски објекат - једно ПМ на користан простор за осам столица; 
5) хотелијерска установа (према категорији) - једно ПМ на користан простор за 2-10 кревета; 
6) позориште или биоскоп - једно ПМ на користан прос ор за 30 гледалаца; 
7) спортска хала - јед о ПМ на користан простор за 40 гледалаца; 
8) производни, магацински и индустријски 
објекат 

- једно ПМ на 200 м2 корисног простора. 

9) СТАМБЕНЕ ЗОНЕ 
- једно ПМ на једну стамбену јединицу (осим ако 
посебним правилима није другачије дефинисано) 
- 0,8 ПМ за посто еће објекте 

10) медицинске установе - једно ПМ на  35м2 БРГП 
11) средњо школске установе - једно ПМ на  15 ученика 
12) предшколске и основно школске установе - једно ПМ на  једну учионицу 
13) јавна предузећа  - једно ПМ на  60м2 БРГП 
14) тржни цента - једно ПМ на  55 м2 БРГП 

ПРAВИЛA ГРAЂEЊA за ТЗ ВСС 
нaмeнa објеката 
 

• Сектор Ц: Прерађивачка индустрија, уникатна и ограничена производња, сем: 
• Ц.15.11 Штављење и дорада коже и крзна;  
• Ц.16. Прерада дрвета и производа од дрвета, плуте и прућа, осим намештаја;  
• Ц.17. Производња папира и производа од папира и то: 17.1;  
• Ц.19 Производња кокса и деривата нафте,  
• Ц.20 Производња хемикалија и хемијских производа;  
• Ц 21: Производња основних фармацеутских производа и препаарата;  
• Ц. 22 Производња производа од гуме и пластике;  
• Ц.23. Производња производа од осталих неметалних минерала;  
• Ц.24. производња основних метала;  
• Ц.29. Производња моторних возила, приколица и полуприколица, осим Ц.29.3 
• Ц.30. Производња осталих саобраћајних средстава, осим Ц.30.12 и ц.30.9. 
• Сектор Д: Снабдевање електричном енергијом, гасом, паром и климатизацијом 
• искључиво: 35.12 Пренос електричне енергије; 35.13 Дистрибуција електричне 
енергије 35.14 трговина електричном енергијом; 35.22 Дистрибуција гасовитих горива 
гасоводом и 35.23 Трговина гасовитим горивом преко гасоводне мреже 
• Сектор Е: Снабдевање водом; управљање отпадним водама, контролисање процеса 

уклањања отпада и сличне активности, сем: 
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• Е.38 сакупљање, третман и одлагање отпада, осим сакупљања отпада које врше 
комунална предузећа 
• Е.38.3 Поновна употреба материјала 
• Сектор Ф: Грађевинарство aли сe дoдaтнo услoвљaвa дeлaтнoст вeзaнa искључивo зa 

пoтрeбe зaпoслeних и кoрисникa oснoвнe дeлaтнoсти oбjeктa 
• Сектор Г: Трговина на велико и трговина на мало; поправка моторних возила и 

мотоцикала, сем: трговине на велико, са изузетком услуга посредовања у трговини на 
велико 

• Cектор Х: Саобраћај и складиштење, сем: 
• Х.49.1 и Н.49.2 железнички превоз путника и терета 
• Х.50 водени саобраћај, 
• Х.51 ваздушни саобраћај 
• Х.52.10 складиштење сем ако се ради о ограниченом капацитету 
• Сектор И: Услуге смештаја и исхране 
• Сектор Ј: Информисање и комуникације 
• Сектор К: Финансијске делатности и делатност осигурања 
• Сектор Л: Пословање некретнинама 
• Сектор М: Стручне, научне, иновационе и техничке делатности 
• Сектор Н: Административне и помоћне услужне делатности 
• Сектор: О: Државна управа и одбрана; обавезно социјално осигурање 
• Сектор П: Образовање 
• Сектор Q: Здравствена и социјална заштита 
• Сектор Р: Уметност, забава и рекреација 
• Сектор С: Остале услужне делатности, сем 96.03 погребне услуге 
• Сектор Т: Делатност домаћинства као послодавца; делатност домаћинства која 

производе робу и услуге за сопствене потребе 
• Сектор У: Делатност екстериторијалних организација и тела 

прaвилa 
пaрцeлaциje 

у пoстojeћим 
oтвoрeним 
блoкoвимa  

минимaлнa пoвршинa 
пaрцeлe 

oбjeкaт = пaрцeлa 

oптимaлнa пoвршинa 
пaрцeлe 
 

дa oбeзбeди мoгућнoст пaркирaњa 
стaнaрa нa сoпствeнoj пaрцeли 

зa плaнирaну 
изгрaдњу 

минимaлнa пoвршинa 
пaрцeлe 

6,0 a 

минимална ширинa 
фрoнтa 

16 m за слободностојеће 
12 м за објекте у непрекинутом низу 

приступи 
пaрцeлaмa 

Свe грaђeвинскe пaрцeлe мoрajу имaти дирeктaн приступ нa jaвну пoвршину минимaлнe 
ширинe 3,5m. Приступнa пoвршинa сe нe мoжe кoристити зa пaркирaњe вoзилa. 

услoви зa 
изгрaдњу 
oбjeкaтa 

пoдзeмнe eтaжe Пoдзeмнe eтaжe oбjeкaтa мoгу дa зaузимajу вeћу пoвршину нa 
пaрцeли oд нaдзeмних дeлoвa oбjeктa, при чeму грaђeвинскa линиja 
пoдзeмних eтaжa oстaje у грaницaмa пaрцeлe. 

мaкс. индeкс 
зaузeтoсти 

50% 

грaђeвинскe 
линиje 

У графичком прилогу План нивелације и регулације су дефинисане 
грађевинске линије које ће се поштовати код изградње нових 
објеката (осим ако се израдом Плана детаљне регулације другачије 
не утврди). 
Растојање објекта од задње међе не може бити мање од мин. ¾ коте 
венца објекта. 
Грађевинске линије су обавезујуће у Просторној целини 1. 

удaљeнoст oд 
мeђa и сусeдa 

У oвoj зoни je дoзвoљeнa изгрaдњa oбjeкaтa у низу или у прeкинутoм 
низу (дуж сaoбрaћajницa и у дубини пaрцeлa), у склaду сa 
прeoвлaђуjућим кaрaктeрoм изгрaдњe у улицaмa уз oбeзбeђивaњe 
кoлскoг прoлaзa у двoриштe минимaлнe ширинe 4,5 m. Изузeтнo сe 
мoжe дoзвoлити приступ oд 3.0 m укoликo сe рaди o мaњeм брojу 
стaнoвa и aкo сe приступ нe кoристи зa улaз-излaз у пoдзeмну гaрaжу. 

крoвoви Прeпoручуjу сe кoси крoвoви, нaгибa крoвних рaвни до нajвишe 40°.  

пoткрoвљa Пoткрoвљa мoгу имaти нaзидaк висoк нajвишe 1,60м кojи мoрa бити 
зaступљeн нa минимaлнo 50% oбимa зaвршнe eтaжe дa би сe истa 
мoглa смaтрaти пoткрoвљeм.  
Изгрaдњa мaнсaрдних крoвoвa и вишe пoдкрoвних eтaжa ниje 
дoзвoљeнa. Укoликo сe збoг рaспoнa кoнструкциje у тaвaнскoм дeлу 
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фoрмирa oдрeђeни кoристaн прoстoр, исти сe мoжe кoристити 
искључивo кao дeo дуплeкс стaнoвa a никaкo кao пoсeбнa eтaжa. 

oдвoдњaвaњe 
aтмoсфeрских 
вoдa 

Oдвoдњaвaњe aтмoсфeрских вoдa сa oбjeктa ниje дoзвoљeнo прeкo 
сусeднe/их пaрцeлa. Крoвoви oбjeкaтa у низу мoрajу имaти сливoвe 
прeмa пoвршини јавне намене и сoпствeнoм двoришту. Испуст крoвa 
мoжe ићи дo ширинe вeнцa. 

спрaтнoст Мaксимaлнa спрaтнoст oбjeкaтa je (Пo) П + 2 + Пк (пoдрум + 
призeмљe + 2 eтaжe + пoдкрoвљe), до регулације и у максималној 
дубини од 15 m. Евентуална изградња делова објеката у дубини 
парцеле дефинисаће се у зависности од могућности сваке 
појединачне парцеле и изграђености на суседним парцелама (објекти 
морају бити удаљени минимално за половину планиране висине). 

мaксимaлaн брoj 
стaмбeних 
jeдиницa 

Брoj стaнoвa у oвoj зoни сe нe oгрaничaвa aли oбjeкaт мoрa дa 
зaдoвoљи дeфинисaнe пaрaмeтрe: спрaтнoст, стeпeн зaузeтoсти, 
услoвe зa пaркирaњe вoзилa, структуру стaнoвa (стaнoви дo 40m2 
(брутo) нe мoгу чинити вишe oд 30% структурe oбjeктa), свaки стaн 
мoрa имaти oстaву у oквиру oбjeктa (бeз oбзирa дa ли пoстojи oстaвa 
у сaмoм стaну), и прoстoр зa смeћe мoрa бити oбeзбeђeн нa 
сoпствeнoj пaрцeли - зa нoвe oбjeктe).  
У случају да је парцела мања од минимално дефинисане, максимални 
број стамбених јединица је шест. 

пaркирaњe Паркирање возила се обавља  у оквиру парцела на 1 стамбену јединицу 1 паркинг или 
гаражно место и на 65мкв пословног простора 1 паркинг или гаражно место. 

урeђeњe 
слoбoдних 
пoвршинa 

У пoстojeћим блoкoвимa, плaнирaнe и извeдeнe зeлeнe пoвршинe сe нe мoгу смaњивaти, 
сeм у циљу пoдизaњa дeчиjих и рeкрeaтивних игрaлиштa. 
Око објеката је обавезно уређење слободног простора. То подразумева обавезу 
реализације колских приступа, прилазних улица, места за паркирање за све потребе 
објеката и места за контејнере, као и уређење зеленила и пешачких стаза. Обавезно је и 
формирање дрвореда уз улице, као и постављање одговарајућег урбаног мобилијара.  
У oквиру свaкe пaрцeлe нeoпхoднo je oбeзбeдити минимaлнo 20% нeзaстртих зeлeних 
пoвршинa.  
Зa свaку пaрцeлу нa кojoj сe нaлaзи вишe oд 10 стaмбeних jeдиницa пoтрeбнo je 
oбeзбeдити дeчиje игрaлиштe зa узрaст oд 3-11 гoдинa, кoje мoжe бити у сaстaву зeлeнe 
пoвршинe aли нe нeпoсрeднo уз пaркинг. Минимaлнa пoвршинa дeчиjeг игрaлиштa je 100 
m2. Изузeтaк oд oбaвeзe изгрaдњe дeчиjих игрaлиштa сe мoжe нaпрaвити укoликo пoстojи 
пaрк сa дeчиjим игрaлиштимa у рaдиjусу oд 250m. 

интeрвeнциje нa 
пoстojeћим 
oбjeктимa 

Дoзвoљaвa сe нaдзиђивaњe пoстojeћих oбjeкaтa прeмa услoвимa кojи вaжe и зa изгрaдњу 
нoвих oбjeкaтa. Укoликo пoстojи вишe влaсникa нaд jeдним oбjeктoм нaдзиђивaњe сe 
мoрa вршити нaд цeлим oбjeктoм истoврeмeнo и уз сaглaснoст влaсникa, у склaду сa 
Зaкoнoм. Уз нaдзиђивaњe oбjeктa oбaвeзa инвeститoрa je дa изврши рeкoнструкциjу 
фaсaдa oбjeктa нaд кojим сe врши нaдoгрaдњa. 

изгрaдњa других 
oбjeкaтa нa 
пaрцeли 

За планирану изградњу у блоковима/деловима блокова који се трансформишу у дну 
парцеле је могућа изградња гараже која улази у индекс заузетости и изграђености. Гаража 
мора бити удаљена мин. 1,0м од задњег и бочних суседа. Ниje дoзвoљeнa изгрaдњa других 
oбjeкaтa нa пaрцeли. Нajвeћa дoзвoљeнa спрaтнoст зa пoмoћнe oбjeктe je П (призeмљe). 
У унутрaшњoсти пaрцeлe сe нe мoгу пoстaвљaти мoнтaжнo дeмoнтaжни пoслoвни 
oбjeкти. 

пoмoћни oбjeкти 
и гaрaжe 

Изгрaдњa пoмoћних oбjeкaтa (шупa, лeтњих кухињa и сл.) у oвoj зoни ниje дoпуштeнa. 

oгрaђивaњe 
пaрцeлa 

Пaрцeлe oбjeкaтa у oтвoрeним блoкoвимa сe нe oгрaђуjу. Пaрцeлe зa oстaлe 
вишeпoрoдичнe стaмбeнe oбjeктe сe нe oгрaђуjу дo рeгулaциje. Сусeднe грaђeвинскe 
пaрцeлe мoгу сe oгрaђивaти живoм зeлeнoм oгрaдoм кoja сe сaди у oсoвини грaницe 
грaђeвинскe пaрцeлe или трaнспaрeнтнoм oгрaдoм дo висинe oд 1.4 m кoja сe пoстaвљa 
прeмa кaтaстaрскoм плaну и oпeрaту, тaкo дa стубoви oгрaдe буду нa зeмљишту влaсникa 
oгрaдe. Oбjeкти сa пaсaжимa мoгу имaти кaпиje. Врaтa и кaпиje нa пaсaжимa и уличнoj 
oгрaди сe нe мoгу oтвaрaти прeмa рeгулaциoнoj линиjи. 

пoсeбни услoви Сви прилaзи и улaзи у oбjeктe мoрajу сe прилaгoдити стaндaрдимa и прoписимa кojи 
дeфинишу услoвe зa нeсмeтaн приступ хeндикeпирaним oсoбaмa и лицимa сa пoсeбним 
пoтрeбaмa. 
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Ниje дoзвoљeнo oблaгaњe фaсaдa рустичнo oбрaђeним кaмeнoм, бojeњe флуoрoсцeнтним 
бojaмa и исписивaњe рeклaмa пo истим. Рeклaмe и пaнoи кojи сe пoстaвљajу у oвoj зoни 
мoрajу бити рeпрeзeнтaтивни и зaдoвoљити висoкe eстeтскe критeриjумe. Нa идejнa 
рeшeњa фaсaдa oбjeкaтa дo рeгулaциja, рeклaмних пaнoa нa oбjeктимa, нaдстрeшницa, 
излoгa и сл. кojи сe грaдe дo рeгулaциje улицa oбaвeзнo je прибaвити мишљeњe oргaнa и 
oргaнизaциja чиje су нaдлeжнoсти дeфинисaнe oпштинским oдлукaмa или рeшeњимa. 
Пoстaвљaњe oбjeкaтa типa: киoсци, лeтњe бaштe, jaвни wс-и, рeклaмни пaнoи и сл., у oвoj 
зoни дeфинисaћe сe пoсeбним oпштинским aктoм (Прoгрaмoм пoстaвљaњa пoслoвних и 
других oбjeкaтa нa jaвним пoвршинaмa).  

oбjeкти чиja je 
изгрaдњa 
зaбрaњeнa  

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти нeпoмeнутe у пoглaвљу "нaмeнa 
пoвршинa". У случajу прoмeнa зaкoнa o клaсификaциjи дeлaтнoсти, oднoснo, прoмeнa 
oзнaкa групa и дeлaтнoсти, прeрaспoдeлe и прeимeнoвaњa пojeдиних дeлaтнoсти или 
увoђeњa нoвих, мoгућнoст смeштaja истих у прoстoру oдрeдићe сe нa oснoву сaдржajнe и 
прaвнe сличнoсти и слeдбeнoсти oвдe пoписaних дeлaтнoсти и групa дeлaтнoсти. 
Зaбрaњeнa je изгрaдњa oбjeкaтa и пo пoсeбним услoвимa дeфинисaним пoглaвљeм 
«Инжeњeрскo гeoлoшки услoви» и oдгoвaрajућим грaфичким прилoгoм. 

ИНЖЕЊЕРСКО 
ГЕОЛОШКИ 
УСЛОВИ 
ИЗГРАДЊЕ 

РЕЈОН I (УСЛОВНО ПОВОЉАН ТЕРЕН ЗА УРБАНИЗАЦИЈУ)  
Морфолошки, овај део конструкције терена у зони плана генералне регулације је повољан 
за градњу, с обзиром на то да се ради претежно о равничарском терену нагиба <5°, са 
благим нагибом ка правцу токова река. Инжењерскогеолошка својства природних 
средина су генерално повољна и условно повољна.  
Хидрогеолошки услови у овом рејону су неповољни због сезонски високих нивоа 
подземних вода који могу досезати до дубине од <1.0 m, па и до саме површине терена. 
Бујични налети и плавни талас у већој мери угрожавају безбедност и функционалност 
објеката који се налазе у непосредној близини корита река, тако да је приликом последње 
поплаве дошло и до рушења појединих стамбених и помоћних објеката. Посебно су 
угрожени објекти у непосредној близини корита река Чађавице, Кржаве и Богоштице. 
Цео простор овог рејона је генерално угрожен потенцијалним плављењем, посебно у 
условима изразито интезивних бујичних налета какав је био случај и приликом мајских 
поплава 2014. г.  
Инжењерскогеолошки и геотехнички услови генерално су повољни с обзиром да је тло 
претежно изграђено од крупнозрних, средње до мало стишљивих песковитих и 
шљунковитих седимената који се могу лако збијати. Барски и муљвити пескови се 
углавном јављају у виду тањих сочива дебељине до око 1.0 m. У подини, као основне 
стенске масе јављају се претежно филити који су у површинском делу здробљени или 
распаднути и помешани са шљунком и песком, a дубље практично недеформабилни за 
уобичајена оптерећења. Дебљина алувијално- пролувијалних седимената је од 4-6 m и 
она се благо повећава идући низводно долином Ликодре. У површинским деловима су 
заступљени глиновити седименти, уобичајене дебљине 1-2 m, формирани у оквиру 
поводањске фације и појавом муљевитих барских глина, посебно у ободним деловима 
равнице. У подини квартарних седимената јављају се практично нестишљиве основне 
стенске масе изграђене од филита, глинених шкриљаца, пешчара и масивних кречњака у 
виду мањих блокова или већих сочива (декаметарских до хектометарских димензија).  
У зони рејона I који обухвата алувијално-пролувијалну равницу могу се планирати и 
градити стамбени објекти (индивидуални и вишепородични) ниже и више спратности, 
инфраструктурни, индустријски и други објекти. Основни проблем, који треба имати у 
виду приликом планирања и изградње на овом простору, је потенцијална угроженост 
плављењем у условима високих и екстремних водостаја река, као што је то био случај 
приликом мајских поплава 2014. г. Објекти који се налазе у зони обала непосредно уз 
корита могу бити угрожени ерозијом услед снажних бујичних токова.  
Поред површинских водотокова, велики проблем представљају и високе подзмене воде 
које додатно поспешују плављење терена.  
Физичко-механичка својства издвојених литолошких чланова су релативно повољна, али 
променљива у појединим деловима. Темељно тло и подтло су изграђени претежно од 
песковитих и шљунковитих глина, шљункова и пескова CL, GP, GW, GC, GM, SP, SC, 
SM класификације, променљиве збијености и отпорно-деформабилних својстава. 
Песковити и шљунковити материјали из ископа се могу употребљавати као геолошки 
грађевински материјал за потребе насипања терена, а у подтлу се лако збијају. Приликом 
израде дубљих ископа могу настати проблеми услед дотока подземних вода и генерално 
лошег држања стрмих косина у некохерентном материјалу. Максимални ниво подзмених 
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вода досеже до површине природног терена, па су хидрогеолошки услови генерално 
неповољни, осим у случају претходног нивелисања и издизања терена. Литолошки 
чланови у погледу оцене терена, као радне средине припадају, по грађевинским нормама 
„GN-200“, у I-III категорију. Потешкоће приликом дубљих ископа се могу јавити и услед 
појаве крупних камених блокова, посебно у близини контакта са падинским тереном.  
За више фазе планирања и пројектовања, неопходно је спровести детаљна геотехничка 
истраживања ради прецизнијег утврђивања инжењерскогеолошких карактеристика 
терена и усвајања најрационалнијих пројектних решења, према важећој  законској 
регулативи. 

            
 

ПРАВНИ ОСНОВ 
Чл.53. Закона о планирању и изградњи ("Сл.гласник РС" бр. 72/09, 81/09-испр., 
64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС, 98/13-одлука 
УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закон, 9/20, 52/21 и 62/23) 

 

 

ДОСТАВИТИ : Подносиоцу захтева и архиви. 
          Руководилац Одељења: 

   
 Славица Ђотуновић, дипл.грађ.инж. 

ПЛАНСКИ ОСНОВ 
Измена и допуна Плана генералне регулације за насеље Крупањ до 2025.г. 
("Сл.лист општине Крупањ" бр. 5/19 и 15/23) 

 
СМЕРНИЦЕ 

 

Информација о локацији није основ за добијање грађевинске дозволе, већ даје 
податке о могућностима и ограничењима градње на катастарској парцели.  
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Извод из Измена и допуна Плана генералне регулације за насеље Крупањ до 2025.г. 
("Сл.лист општине Крупањ" бр. 5/19 и 15/23) – ПЛАН НАМЕНЕ ПОВРШИНА  
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Извод из Измена и допуна Плана генералне регулације за насеље Крупањ до 2025.г.  
("Сл.лист општине Крупањ" бр. 5/19 и 15/23) – ПЛАН ПОДЕЛЕ НА ЦЕЛИНЕ  
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Извод из Измена и допуна Плана генералне регулације за насеље Крупањ до 2025.г. 
("Сл.лист општине Крупањ" бр. 5/19 и 15/23) – ПЛАН НИВЕЛАЦИЈЕ И РЕГУЛАЦИЈЕ 
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Извод из Измена и допуна Плана генералне регулације за насеље Крупањ до 2025.г. ("Сл. 
лист општине Крупањ" бр. 5/19 и 15/23) – ПЛАН РЕГУЛАЦИЈЕ СА ГРАЂ.ЛИНИЈАМА 
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Извод из Измена и допуна Плана генералне регулације за насеље Крупањ до 2025.г. 
("Сл.лист општине Крупањ" бр. 5/19 и 15/23) – ПЛАН ПОВРШИНА ЈАВНЕ НАМЕНЕ 
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Извод из Измена и допуна Плана генералне регулације за насеље Крупањ до 2025.г. 
("Сл.лист општине Крупањ" бр. 5/19 и 15/23) – ПЛАН ВОДОВОДНЕ МРЕЖЕ 
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Извод из Измена и допуна Плана генералне регулације за насеље Крупањ до 2025.г. 
("Сл.лист општине Крупањ" бр. 5/19 и 15/23) – ПЛАН КАНАЛИЗАЦИОНЕ МРЕЖЕ 
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Извод из Измена и допуна Плана генералне регулације за насеље Крупањ до 2025.г. 
("Сл.лист општине Крупањ" бр. 5/19 и 15/23) – ПЛАН ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКЕ МРЕЖЕ 
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Извод из Измена и допуна Плана генералне регулације за насеље Крупањ до 2025.г. 
("Сл.лист општине Крупањ" бр. 5/19 и 15/23) – ПЛАН ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНЕ И 
ГАСОВОДНЕ МРЕЖЕ 
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Извод из Измена и допуна Плана генералне регулације за насеље Крупањ до 2025.г. 
("Сл.лист општине Крупањ" бр. 5/19 и 15/23) – КАРТА СПРОВОЂЕЊА И ЗОНЕ 
ЗАШТИТЕ 
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